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90587 Veitsbronn
HEGERICH: Wunderschdnes Dreifamilienhaus mit
Fernblick

By = 785.000 €
HEGERICH RN ¢ Kaufpreis

IMMOGBILIEN

280 m? 790 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

8,5

Zimmer

HEGERICH é

MMM OB I LIERM D —

lhr Ansprechpartner

Hegerich Immobilien GmbH
Marcus Schubert

Tel.: +49 911131605 0
ms@hegerich-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 280 m? Kaufpreis 785.000 €

Grundstiicksflache 790 m?2 provisionspflichtig v

Zimmer 8,5 Aussen-Courtage 3,57% inkl. ges.

Badezimmer 3

Balkone / Terrassen 1 Energieausweis

Stellplatze 4 Baujahr (Haus) 1974
Gebaudeart Wohngebaude

Zustand

Baujahr 1974

Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Standard
Gartennutzung v
Abstellraum v
Gaste-WC v

Beschreibung zur Ausstattung

- zwei Garagenstellplatze &amp; zwei AuBenstellplatze
- groBe Sonnenterrasse im Erdgeschoss

- groBer Slid-Balkon im Obergeschoss

- umlaufender Garten

- Tageslichtbader

- Kunststofffenster aus 2018

- OI-Zentralheizung aus 2012

- Dachausbau mit Dammung 2010

- separater Wasch-/ Trockenraum

Kiiche

Einbaukliche

Stellplatzart

Freiplatz

unterkellert

unterkellert
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Beschreibung

Das sehr gepflegte Dreiparteienhaus befindet sich in bevorzugter, griiner und absolut ruhiger Lage
in Veitsbronn.

Das Mehrfamilienhaus wurde im Jahre 1974 in Massivbauweise auf einem ca. 800 Quadratmeter
groBen Grundstlick errichtet.

Das freistehende und im Erdgeschoss vermietete Dreifamilienhaus erstreckt sich Uber drei Etagen
mit jeweils einer Wohneinheit.

Urspriinglich war das Haus als Zweifamilienhaus konzipiert, das Dachgeschoss wurde nachtraglich
(2010) ausgebaut.

Die 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss hat eine Flache von ca. 80 m? und ist aktuell vermietet. Die
Mieter sind Uber den geplanten Verkauf informiert und wiirden bei Eigenbedarf ausziehen.

Die 4-Zimmer-Wohnung im Obergeschoss hat eine Flache von ca. 120 m? und wird derzeit von der
Eigentimerseite bewohnt und wirde bei Verkauf selbstverstandlich besenrein Gbergeben werden.

Die 2-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss hat eine Flache von ca. 80 m? und ist derzeit leerstehend.

Das Haus macht einen gepflegten Gesamteindruck und besticht durch duBerst gepflegten
Allgemeinzustand.

Die Wohnung im Erdgeschoss verfligt Giber eine Terrasse, die Einheit im Obergeschoss uber einen
groBen Balkon.
Sowohl die Terrasse als auch der Balkon sind nach Sliden ausgerichtet.

Die neue Ol-Zentralheizung mit zentraler Warmwasserversorgung wurde erst im Jahre 2012
eingebaut.

Am Haus stehen eine Doppelgarage, sowie ein Gerateschuppen zur Verfligung. Um das Gebaude
befindet sich ein schéner Garten. Das Haus ist wunderschon eingefriedet und von groBzligigen,
gepflegten Grinanlagen, sowie dem Veitsbad umgeben.

Lage

Veitsbronn ist eine Gemeinde im Landkreis Firth und liegt etwa 20 km stidwestlich von Nurnberg.
Mit etwa 7.000 Einwohnern bietet die Gemeinde eine angenehme GréBe und gute Infrastruktur, um
sich schnell wohl zu fihlen.

Familien mit Kindern finden hier ebenfalls ein passendes Umfeld, denn Veitsbronn verflgt Gber
mehrere Kindergarten und Schulen. Auch flir Sportbegeisterte gibt es zahlreiche Vereine, die von
FuBball bis hin zu Tischtennis eine breite Palette an Freizeitaktivitaten bieten.

Infrastruktur:
Die Gemeinde liegt verkehrsglinstig zwischen Erlangen, Nirnberg und Neustadt an der Aisch und
bietet somit eine ideale Ausgangslage fir Pendler.

Die Verbindung nach Erlangen ist besonders gut ausgebaut und ermdglicht es lhnen, schnell und
unkompliziert in die Universitatsstadt zu gelangen. Auch die Anbindung nach Nirnberg ist
hervorragend. So kdnnen Sie die Vorzlige einer GroBstadt genieBen, ohne auf die Ruhe und
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Beschaulichkeit von Veitsbronn verzichten zu miissen.

Ob Sie nun beruflich oder privat unterwegs sind, mit der ausgezeichneten Verkehrsanbindung von
Veitsbronn sind Sie stets flexibel und mobil. Zudem bietet die Gemeinde eine Vielzahl an
Einrichtungen des téglichen Bedarfs, wie zum Beispiel Supermarkte, Arzte und Apotheken, um lhnen
ein angenehmes Leben zu ermdglichen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass Veitbsronn eine moderne Infrastruktur, eine
wunderschdne Umgebung und eine breite Palette an Freizeitmdglichkeiten bietet. Die Gemeinde ist
ein groBartiger Ort zum Leben und Arbeiten.

Sonstige Angaben

Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht Ihnen zur Beantwortung lhrer Fragen oder
zur Vereinbarung eines Beratungstermins jederzeit gerne zur Verfligung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelméaBiger Prifung der Daten und Unterlagen libernehmen
wir keine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben.

Unser vollstandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund um die Immobilie finden
Sie auf unserer Webseite.
Gerne unterstutzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung lhrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911 131 605 0 oder besuchen Sie unsere Homepage
www.hegerich-immobilien.de.

SIE MOCHTEN WISSEN, WAS IHRE IMMOBILIE WERT IST?
Berechnen Sie auf nachfolgendem Link selbst einen eventuellen Verkaufs- oder Mietpreis Ihres
Objekts!

- Ergebnisbericht umgehend per E-Mail
- Kostenlos und unverbindlich
- Wissenschaftlich fundiert

- www.hegerich-immobilien.de/wertanalyse
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