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90762 Fiirth
Charmante Maisonette-Wohnung mit
Tiefgaragenstellplatz in Flrth

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
separate WCs

Balkone / Terrassen

Zustand

Baujahr

Zustand

Charmante Maisonette-Wohnung mit Tiefgaragenstellplatz in Flrth

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/usurxhbu

290.000 €

Kaufpreis

69,15 m?

Wohnflache

2

Zimmer

'RE/MAX

&  |hr Makler vor Ort!

lhr Ansprechpartner

Mehrdad Younesi
Tel.: 004917680758015
mehrdad.younesi@remax.de

69,15 m2
2
1
1

1998
gepflegt

Preise & Kosten

Kaufpreis 290.000 €
Hausgeld 350 €
Aussen-Courtage 3,57 % (inkl.
Energieausweis

Baujahr (Haus) 1998

Allgemeine Infos

verfluigbar ab Vermietet
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Ausstattung

Heizungsart Befeuerung

Zentralheizung Vv Gas v
Stellplatzart unterkellert

Tief-Garage Vv unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Energieausweis

Art: Verbrauchsausweis

Gliltig bis: 14.05.2029
Endenergieverbrauch: 85,2 kWh/(m?2*a)
Baujahr It. Energieausweis: 1998
Wesentlicher Energietrager: Gas
Effizienzklasse: C

Auf der unteren Ebene (3. Obergeschoss) befinden sich:

ein groBzligiges und lichtdurchflutetes Wohnzimmer
eine Kiche mit Einbaukliche

eine geraumige Diele

ein Gaste-WC

eine Terrasse mit Platz zum Entspannen

Uber die eigene interne Treppe gelangt man in die obere Ebene (4. Obergeschoss). Dort befinden
sich:

ein gemdutliches Schlafzimmer

ein modernes Badezimmer mit Badewanne, Dusche und WC
ein zusatzlicher Balkon

ein gemitliches Schlafzimmer

ein kleiner Abstellraum flr zusatzlichen Stauraum

Ein Tiefgaragenstellplatz gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet komfortables und sicheres
Parken.
Kellerraum

interne Treppe
attraktive Raumaufteilung
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Beschreibung

Diese attraktive Maisonette-Wohnung uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung auf zwei
Ebenen und ihre zentrale Lage in Farth.

Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses und bietet ein
modernes Wohnkonzept mit separater Schlafebene im darliberliegenden 4. Obergeschoss,
verbunden durch eine wohnungsinterne Treppe.

Hinweis zur Vermietung

Die Wohnung ist derzeit vermietet und stellt somit eine interessante Gelegenheit flir Kapitalanleger
dar. Durch das bestehende Mietverhaltnis profitieren Kaufer von sofortigen Mieteinnahmen und
einer bereits gesicherten Nutzung der Immobilie.

Nahere Informationen zum Mietverhaltnis sowie zu den aktuellen Mieteinnahmen kdnnen bei
ernsthaftem Interesse gerne zur Verfliigung gestellt werden.

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler und begehrter Lage von Firth. Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in
wenigen Minuten erreichbar. Die gute Anbindung an Nurnberg und die umliegenden Stadte macht
den Standort besonders attraktiv.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 14.5.2029.
Endenergieverbrauch betragt 85.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Bei Erwerb verpflichtet sich der Kaufer an RE/MAX Solutions, Herr Younesi, eine Maklerprovision in
Hoéhe von 3,57 % (inkl. MwSt.) des Kaufpreises nach notariellem Vertragsabschluss zu leisten. Durch
Ihre weitere Objektanfrage bestatigen Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser
Maklerprovision. Ferner beruhen diese Objektdaten auf Angaben des Verkaufers, fir die wir keine
Gewahr Ubernehmen.

HINWEIS ZUM GELDWASCHEGESETZ (GWG)

Gesetzliche Pflichten fur Immobilienmakler nach dem GWG gemaB §2 Absatz 1 Nr. 10 GWG. Nach
diesem Gesetz ist jeder Immobilienmakler verpflichtet, bei Kontaktaufnahme die Identitat des
Kunden festzustellen. d.h. Ausweispapiere zu kopieren od. zu fotografieren und 5 Jahre
aufzubewahren. Bitte bringen Sie zur Besichtigung ein giltiges Ausweisdokument oder die Kopie
Ihres Personalausweises mit. Bei juristischen Personen oder Personengesellschaften ist ein
Handelsregisterauszug notwendig. Fir weitere Informationen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.
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DACHGESCHOSS 306 MAISONETT

Wohnung Nr. 20; 69,16 m* Wohnfliche Wohnung Nr. 20: 69,15 m* Wohnfliche ¢ OG
Maisonettwohnung Nr. 20: Maisonettwohnung Nr. 20:
Dachgeschof 1 38,90 m* Dachgeschofi 1 38,90 m?
Dachgeschof 2 30,26 m* Dachgeschof 2 30,25 m?
Gesamtwohnfliche 69,16 m® Gesamtwohnfliche 69,15 m?

Kopien sind nicht zur MaRentnahme geeignet.
Kopien sind nicht zur Maentnahme geeignet.
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