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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91249 Weigendorf
Gut eingefuhrte Gaststatte in Weigendorf - OT Hogen
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° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg
Dieter Kohl

el.: 0911/230-3244
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio

Flachen & Zimmer
Nutzflache
Gesamtflache
Gastroflache
Grundsticksflache

Balkon / Terrassenflache

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand

Baujahr
erschliessung.erschi_attr
Verkaufstatus

Zustand

83,74 m2
231,52 m?
119,46 m?

700 m?2
24 m?

nach Absprache

1998
voll erschlossen

offen

gepflegt

Gut eingefuhrte Gaststatte in Weigendorf - OT Hogen

port.de

Preise & Kosten
Kaufpreis
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Energieausweis
Art

Ausstelldatum
gultig bis

Baujahr (Haus)
Wertklasse
Gebaudeart
Endenergiebedarf

Primar-Energietrager

315.000 €
v

3,57 %

Bedarf
22.05.2024
23.05.2034

1998

C
Wohngebaude
90,80
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Standard Einbaukliche
Gartennutzung v
Kabel / Sat-TV N Bodenbelag
Gastterrasse v Marmor
Abstellraum N Fliesen
Befeuerung Heizungsart
o] N Zentralheizung
Dachform unterkellert
Satteldach N unterkellert
Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- DG als Fremdenzimmer zum Ausbau vorbereitet - Zwischenwande gezogen
- ruhige Lage

ca. 315 m? Nutzflache - EG: schon gestalteter Gastronomiebereich mit gemdtlicher Gaststube,
geraumige Wirtschaftskiiche, sonniger Terrasse usw. - UG: WC-Anlagen, Abstell- und sonstige
Funktionsflachen - DG: zum Ausbau vorbereiteter Bereich fiir Fremdenzimmer oder Gestaltung als
Wohnraum - Bj. 1997/98 - OZH - zusétzlich Kachelofen in der Wirtsstube - pflegeleichte sehr gut
erhaltene Bdden - gepflegter Zustand - Betrieb aktuell in Eigenregie der Eigentimer gefihrt -
langjahriger gut verbundener Kundenstamm - Moglichkeit zum Erwerb der Immobile ohne
Einrichtung Gaststatte zum Preis von 315.000,--€ - ca. 700 m? Grund (Teilflache mit eigener Zufahrt
aus dem Gesamtgrundstiick)
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Das 1997/98 erbaute Gebaude verfligt Uber ca. 315 m?2 Nutzflache.

Im Erdgeschoss befindet sich dabei die schon gestaltete Gaststube mit gemitlichem Nebenzimmer,
Theke , geraumiger Wirtschaftskliche und freundlichem Eingangsbereich. Die sonnige Terrasse mit
ca. 30 Sitzplatzen ladt die Gaste zusatzlich ein, die Einkehr an diesem schénen Platz zu genieBen.
In der Wirtstube mit Nebenraum kdénnen ca. 70 Personen gepflegte Gastlichkeit genieBen. Es
besteht die Mdglichkeit das Gebaude auch ohne das Inventar zu erwerben - dann betragt der
Kaufpreis 315.000,--€ .

Der Betrieb wird aktuell von den Eigentiimern selbst geflihrt und stellt eine sehr gute Moglichkeit
dar, sich in der Gastronomie gut zu platzieren.

Im Untergeschoss des Hauses sind weitere flir den Gastrobetrieb erforderliche Raumlichkeiten wie
WC-Anlagen, Abstell- und Funktionsflachen untergebracht. Die Heizung und
Warmwasseraufbereitung erfolgt iiber eine OZH aus dem Grundbaujahr. Zusétzlich steht als
alternative Heizquelle der schon in die Wirtsstube eingefligte Kachelofen zur Verfligung.

Im Dachgeschoss des gut geplanten Hauses wurde die Moglichkeit geschaffen Fremdenzimmer zu
errichten. Die Zwischenwéande fur die verschiedenen Teileinheiten wurden bereits gezogen. Im
Bedarfsfall ware hier auch eine Umgestaltung als Wohnung denkbar, somit kdnnten hier dann
Wohnen und Arbeiten gut miteinander vereinbart werden.

Zur Verkaufsimmobilie wird ein Grundstiicksanteil von ca. 700 m? mit eigener Zufahrt aus dem
bisherigen Gesamtgrundstiick herausgemessen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann wirden wir uns uUber lhre Kontaktaufhahme sehr freuen.
Gerne stellen wir hnen weitere Informationen, wie z.B. Adresse sowie weitere Unterlagen zur
Immobilie, zur Verfligung.

Lage

Weigendorf - OT Hogen - ruhige Ortsrandlage mit Blick ins Griine - landschaftlich sehr reizvolle
Umgebung mit zahlreichen Freizeitmoglichkeiten - nur wenige Autominuten zur Bahnstation nach
Hartmannshof
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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