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Reprasentatives Wohn- & Blrohaus!
Invest als Zukunftsperspektive,

Neumarkt

KIRSCH & HAUBNER
IMMOBILIEN

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Buroflache
Grundstucksflache
Schlafzimmer
Badezimmer

separate WCs
Wohneinheiten

Gewerbeeinheiten

Reprasentatives Wohn- & Burohaus!

120 m2
561 m?2
340 m2
746 m?

1.730.000 €

Kaufpreis

120 m? 746 m?
Wohnflache Grundstiicksflache

2

Schlafzimmer

KIRSCH & HAUBNER
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Kirsch & Haubner

Kirsch & Haubner Immobilien
Tel.: 09181/82 65
info@kirschundhaubner.de

Preise & Kosten

Kaufpreis 1.730.000 €

Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.

Energieausweis
Baujahr (Haus) 2000

Allgemeine Infos

verfligbar ab nach

Zustand

Baujahr 2000
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Ausstattung

Bad
Wanne

Dusche

Heizungsart
Zentralheizung

FuBbodenheizung

<

Kiiche

Einbaukliche

Bodenbelag
Fliesen

Parkett

Stellplatzart

Garage
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Beschreibung

Ein starker Auftritt fir Ihr Unternehmen!
Reprasentatives Wohn- und Geschéaftshaus

Das Geschaftshaus:

- Reprasentativ, groBzligig und vielseitig

- GroBzigiges Geschaftshaus mit einer interessanten Kombination aus Gewerbe- und
Wohnbereichen

- Architekt: Michael Gartner Baufirma: Wittl Beratzhausen — Baujahr 2000

- Grundstlick ca. 746 m?2 - ideal ausgerichtet mit Morgensonne am Bliroempfang und Abendsonne
im privaten Wohnbereich

- Weitlaufige Biiroflachen auf Erdgeschoss und Obergeschoss verteilt mit ca. 340 m2

- Zusatzlich ca. 181 m? Kellerflache und ca. 40 m?2 Garagenflache

- Olzentralheizung von Viessmann (Vitola 200) mit separatem Warmwasserspeicher

- Vollwdrmeschutz am Gebdude vorhanden

- Einladender Eingangs- und Empfangsbereich mit groBziigiger Fensterfront - ein reprasentativer
erster Eindruck fir Kunden und Geschaftspartner

- GroBe Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht und eine helle, angenehme Arbeitsatmosphare
- Hochwertige Ausstattung mit elegantem Fischgratparkett, das den Raumlichkeiten einen
besonderen Charakter verleiht

- GroBzigige Raumzuschnitte mit viel Platz fir unterschiedliche Arbeits- und Nutzungskonzepte
- Erdgeschoss mit Empfang, mehreren Biro- und Arbeitsraumen sowie praktischen Nebenflachen
- Obergeschoss mit weiteren Buroflachen, Empfangs- und Wartebereichen

- Massive Granitbdden verleihen dem Veranstaltungsraum einen hochwertigen und langlebigen
Charakter

- Interessante Raumaufteilung mit Méglichkeiten fiir Einzelbiros, Besprechungsrdume und
gemeinschaftliche Arbeitsbereiche

- Die Kombination aus groBzligigen Fensterfronten, schonen Bodenbeldagen und einer durchdachten
Raumaufteilung schafft ein ansprechendes Arbeitsumfeld

- Vielseitig nutzbar - ideal fur Dienstleister, Freiberufler, Kanzleien oder andere passende
gewerbliche Konzepte

- Ergénzende Lager-, Technik- und Kellerrdume im Untergeschoss

- Untergeschoss als "WeiBe Wanne" aus wasserundurchlassigem Beton ausgefiihrt

- Die Flache im 1. Obergeschoss kann fremdvermietet werden, da getrennte Zahlereinheit

- Das Buro 1 und Buro 2 im Untergeschoss kann ebenfalls fremdvermietet werden

- Garage als zusatzliche praktische Erganzung

- Fassade 2023 umfassend gereinigt und mit hochwertiger Siliconharz-Fassadenfarbe neu
gestrichen

- Eine Gewerbeimmobilie mit eigenstandigem Charakter, reprasentativem Erscheinungsbild und viel
Raum fur individuelle Ideen

- Frei nach Absprache

Die Wohnung:

- Wohnen mit Stil und Dachterrasse mit freiem Blick

- Attraktive Wohnung mit ca. 120 m? Wohnflache

- Offen gestalteter Wohn-, Ess- und Kochbereich — der Mittelpunkt des taglichen Lebens

- Hochwertige und zeitlose Kliche von Gaggenau

- GroBziigiges Raumgefiihl mit viel Platz flir gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden
- Schoéner, heller Schlafbereich mit angenehmer Wohnatmosphare

- Hochwertiges Kirschbaumparkett verleiht der Wohnung eine warme Atmosphdre und zeitlose
Eleganz

- Weiteres Zimmer, ideal fiir Gaste, Familie oder Homeoffice

- Ein besonderes Highlight: die groBzligige Dachterrasse mit freiem Blick Gber die Umgebung
- Geschitzter AuBenbereich mit viel Privatsphare und angenehmer Ruhe

- Durch die erhdhte Lage ein schdner Rlckzugsort, etwas abseits des Geschehens
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- Platz flir gemutliche Abende, entspannte Stunden und das Leben im Freien
- Eine Wohnung, die GroBzugigkeit, Wohnkomfort und Individualitdt miteinander verbindet

Energetische Werte:
- Energieausweis in Vorbereitung

Fazit:

Wer fir sich, fur sein Unternehmen, flr seine Familie ein werthaltiges Invest sucht, auf eine
attraktive Architektur wert legt, die Bauqualitat und den 1-A-Zustand erkennt, hat JETZT in guter
Wohn- und Geschaftslage ein klasse Angebot

"Sie entscheiden — wir kimmern uns um den Rest!"

Lage

- Attraktive, gewachsene Wohnlage in der Leipziger StraBe mit Uberwiegend gepflegter
Wohnbebauung

- 92318 Neumarkt

- Angenehmes Wohnumfeld mit guter Anbindung und kurzen Wegen

- Die historische Altstadt mit zahlreichen Geschaften, Cafés und Restaurants ist schnell erreichbar
- Schulen, Kindergarten, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich im ndheren Umfeld

- Hoher Freizeit- und Erholungswert durch vielfaltige Sportmdglichkeiten und die reizvolle
Landschaft rund um Neumarkt

- Neumarkt - eine wirtschaftsstarke Kreisstadt mit erfolgreichen Unternehmen, attraktiven
Arbeitsplatzen und hoher Lebensqualitat

- Ideale Lage zwischen den beiden Wirtschaftsstandorten Nurnberg und Regensburg

- Sehr gute Verkehrsanbindung tber die Autobahn A3 sowie die Bahnverbindungen in beide Stadte

Sonstige Angaben

Wir wirden uns sehr freuen, Sie bei einem persdnlichen Besichtigungstermin begriiBen zu durfen.
Gerne sind wir lhnen auch bei der Finanzierung behilflich.

Unsere Offnungszeiten:

Mo. - Do.: 08:30 Uhr - 12:30 Uhr und 13:30 Uhr - 17:30 Uhr
Fr.: 08:30 Uhr - 14:00 Uhr

Sa.: 09:00 Uhr - 12:00 Uhr

Beratungstermine sind selbstverstandlich auch auBerhalb unserer Geschaftszeiten nach
Vereinbarung maoglich.
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Westen

Norden
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