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Schone Doppelhaushalfte mit viel Potential

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Grundsticksflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen

Schone Doppelhaushalfte mit viel Potential

120 m2
50 m?
466 m?
4,5

Preise & Kosten

Kaufpreis

Aussen-Courtage

Energieausweis

Baujahr (Haus)

Zustand

Baujahr

Zustand

448.000 €

Kaufpreis

120 m? 466 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4,5

Zimmer

'RE/MAX

&  |hr Makler vor Ort!

lhr Ansprechpartner

Gerd Seuling
Tel.: 004915221630833
gerd.seuling@remax.de

448.000 €
3,57 % (ink.

1992

1992

nach
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Heizungsart Befeuerung

Zentralheizung v Ol v
Stellplatzart unterkellert

Garage Vv unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

DER ENERGIEAUSWEIS WIRD GERADE ERSTELLT UND LIEGT ZUR BESICHTIGUNG VOR.
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Beschreibung

Diese im Jahr 1992 massiv erbaute Doppelhaushalfte liegt am Ende einer WohnstraBe und neben
einem Naturschutzgebiet in ruhiger Lage auf einem 406 m?2 groBem Grundstiick. Eine groBzlgige
Doppelgarage und ein Gartenhaus runden dieses Angebot ab.

Die Immobilie ist aktuell nicht mehr bewohnt und sofort verfligbar.

Im Erdgeschoss ein kleines Duschbad mit WC, die offene Kliche mit groBzliigigem Wohn- und
Essbereich und Zugang zu Terrasse und Garten.

Im Obergeschoss Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer und das Bad mit Dusche und Eckbadewanne.
Im Untergeschoss Kellerraume, Heizung und ein weiteres nach Wohnstandard ausgebautes Zimmer,
insgesamt sind hier 2 Rdume beheizbar.

Mit FuBbodenheizung im Erd- und Obergeschoss bietet das Haus zusatzlich sehr gute
Voraussetzungen flr den eventuellen Einbau einer moderneren Heizung. Anstehende
Renovierungen beschranken sich aktuell hauptsachlich auf einen Tausch der Bodenbelage, Pflege
der Fenster und kosmetische Uberarbeitungen von Wand und Decken.

Lage

Der Markt Wilhermsdorf, mit rund 5.000 Einwohnern, liegt zwischen der Stadt Firth und Bad
Windsheim am Rande des Naturparks Frankenhohe.

In Wilhermsdorf finden sich Einkaufsméglichkeiten, Arzte, 3 Kindergérten, 2 Krippen, eine Grund-und
Mittelschule, mehrere Restaurants und vieles mehr.

Die StaatsstraBe 2252 flihrt durch das Gemeindegebiet und bindet den Ort bei Langenzenn an die
Sudwesttangente (BundesstraBe 8) an.

Die Zenngrundbahn verbindet den Ort mit der Bahnstrecke Nirnberg-Wiurzburg, die Ztlige verkehren
von und nach Firth bzw. teilweise direkt nach Nirnberg.

Sonstige Angaben

Bei Erwerb verpflichtet sich der Kaufer an Remax Solutions, Gerd Seuling, eine Maklerprovision in
Hohe von 3,57 % (inkl. MwSt.) des Kaufpreises nach notariellem Vertragsabschluss zu leisten. Durch
Ihre weitere Objektanfrage bestatigen Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser
Maklerprovision. Ferner beruhen diese Objektdaten auf Angaben des Verkaufers, fir die wir keine
Gewahr libernehmen.

HINWEIS ZUM GELDWASCHEGESETZ (GWG)

Gesetzliche Pflichten fir Immobilienmakler nach dem GWG gemaB §2 Absatz 1 Nr. 10 GWG. Nach
diesem Gesetz ist jeder Immobilienmakler verpflichtet, bei Kontaktaufnahme die Identitat des
Kunden festzustellen. d.h. Ausweispapiere zu kopieren od. zu fotografieren und 5 Jahre
aufzubewahren. Bitte bringen Sie zur Besichtigung ein giltiges Ausweisdokument oder die Kopie
Ihres Personalausweises mit. Bei juristischen Personen oder Personengesellschaften ist ein
Handelsregisterauszug notwendig. Fir weitere Informationen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.
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Herzogenatirach
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Ferzogenatrach

Schone Doppelhaushalfte mit viel Potential Seite 12/ 21



4

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/twvzmlvv

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Schone Doppelhaushalfte mit viel Potential Seite 13/ 21



4 - .
MIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/twvzmlvv

RE/NAX mnl
Herzggeiglir-eh

Schone Doppelhaushalfte mit viel Potential Seite 14 / 21



4 . .
MIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/twvzmlvv

Schone Doppelhaushalfte mit viel Potential Seite 15/ 21



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/twvzmlvv

-~ REMALY Immmabl
GOEN

Schone Doppelhaushalfte mit viel Potential Seite 16 / 21



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/twvzmlvv

RE/MAX Immobilien

Herzogenaurach

RE/MAX Immobilien
Herzogenalrach

Schone Doppelhaushalfte mit viel Potential Seite 17 / 21




Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/twvzmlvv

Schone Doppelhaushalfte mit viel Potential Seite 18 / 21



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/twvzmlvv

REMAX Immabilien
Herzogenalireh

Schone Doppelhaushalfte mit viel Potential Seite 19/ 21



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/twvzmlvv

ogenadrach. ]

. ’ -~ T . MK ' G

. 1 - \ . ; Forchl"n'eim

28 g Hochstadt i 1)
= S S : an der Aisch \ ~ ;,- =

Scheinfeld y F ;
b y Baiersdorf

Markt-BJi)art

Neun|
amt

Erlangen
\_“Neustadt {1
. an der-Aisch

Wlndsheum : \ L

-
AR
A < K

- - —Langenzenn
: \)i' »‘
{

. "J Cadolzblrg <]
7
N erndoﬁNurnberg
\ E -~ "_, berasbach
! \

Dietenhofen . Roftal
-

olmberg y 4 : Wél
: L

Heilsbronn Pas
Schwabec'h

- A\~ < Schwan
N T — Rednitzhembac|

ershausen/-r&(-’"‘“*a\nsbach

.
Neuendettelsau

3 REMILY Imimichilien

7 H\/M AG / \Qittdls BoBu-SA by . opanstr[clert[:ngqa‘;n;:drﬂrh

Schone Doppelhaushalfte mit viel Potential Seite 20/ 21



Exposé online aufrufen

https://www.nib.de/expose/twvzmlv

\"

<N
Siedelbach l
St 2244 4 y : |18
' ) IS \ ' ql
NEA 23 [ \ S 4* ;
™\ f i & N
7 \t\""‘j ( ./") A y .—“- Laubendorf &
X el —
£ g o = S
ke " =
? L " 5 Lohe kor
/ g e
i —*Heinersdorf
‘..,. Wnlherr'nsdorf \
,\\\ :—/.\
> A N :__=_=ff i
[} '\» -~ o \ %/J ——
\ > = = S
: : C . ! 4
: | W FU 18 :
Adelsdorf— —-
elsaor ii -
Meiersberg
t <
hY
. Maliserbuck Darrnfarrnbach
Hirschberg ' ey 382 m
387 m ’ { = i
LY L BEMAY Immohilien
,a‘/ Data E:C-Bg-sﬂ by . openstr[égt'n_n(;gal;gfclég[}g‘ht
Miinchsteinach L ) y/
o { & \ ‘30‘///‘
,Gerhardshofen -~ GroBens 15'35"' Dechsendorf //Bube
oBaudenbach 74 o2 Weisendorf s N\ oS8
y = —
agenfeld oGutenstetten ) YL B (/ L
& B ) !
g
.. Diebach D k pes (U s
N /| Diespec .
\ fo 18 Oberreichenbach ER ‘NGEN
5otk R _Am Anger
ernesselbachNeystadt an'. A = Miinchaurach ‘;{( = Se
. .~ —derAisch Brunn ] m-\\ F[ = o
_Schauerheim ) _Wilhelmsdorf -, Herzogenaurach rauerthurac

Dietersheim
o

‘.'

: —“EmSkerhen wittlere A0

o™\
1\)

s S

(
Y

§

v

g

‘|

‘i \\DTe

\Ha enbiichac AN, T \f{
g - L & Obernj:chelbachf hL“ OGro
Neidhardswinden e ;—w oPuschendorf HL C:
o ODurrnbushl \ = fa }
2 ~ : 36/ |
i~y ‘&j Hardwald cSnegelscﬁj A% <k
: - e e \\ ¥
_Linden b lbaT:hiJ — _Laubendorf Raindorf 5" ‘g}% \ /J
O F{ : Langenzenn ﬂ,- Seukgndorﬁ Burgfarmbach & \\ 0
[ Jlpermsdorf i, 3
oy [ 4 Kammerholz
3 Fiirther smg.ftwaw FURTH\ \F
prs Neuhof an der JFgersdorf Weihe hon eMMz
Trauts irchen ZErm < Cadolzburg SIS “wli" N \\E
} B, N
- oy /,//ﬂ‘/.’\k) {h Kirchfarmbach 3.+ erndorf Lﬁ i /=
bad T b4 /éf-g_q,ﬁﬂ_i % Altehberg iv)
xau o = b7 gibert Oberasbach\ -
el S Y s  Ammerndorf B
1 e Ay
A 5! Y
[ Stein
k L\ GroRhaharednrf Anwanden F]’Hf l" eﬁ!’
chslanden oRUgland Distavfinfan ki © mapz.com - Multicolor BaseMap - Map Data OpenStreetf gvel v

Schone Doppelhaushalfte mit viel Potential

Seite 21/ 21



