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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91560 Heilsbronn

GroBzugige 4 Zi-Wohnung mit Sudbalkon in Heilsbronn-
Bollingsdorf

600 €

Kaltmiete

93,31 m?

Wohnflache

4

Zimmer

RINGLER

Immobilien

lhr Ansprechpartner

Ringler Inmobilien
Norbert Ringler

Tel.: +49 9872 8212
info@ringler-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 93,31 m? Kaltmiete 600 €

Zimmer 4 Nebenkosten 85 €
Heizkosten enthalten X

Energieausweis Heizkosten 125 €

Art Verbrauch provisionspflichtig X

Ausstelldatum 06.02.2018

gliltig bis 05.02.2028 Allgemeine Infos

mit Warmwasser Vv verfligbar ab sofort

Baujahr (Haus) 1989

Gebé&udeart Wohngebaude Zustand

Energieverbrauchkennwert 108.3 Baujahr 1989

Primar-Energietrager Ol

Wertklasse D

GroBzigige 4 Zi-Wohnung mit Stdbalkon in Heilsbronn-Ballingsdorf Seite1/5



4 L
mIB Exposé online aufrufen

NnvacRGER olENBOSE https://www.nib.de/expose/twnhhnpx

Ausstattung
Kiiche Befeuerung
Einbaukiiche v Ol v

Stellplatzart

Garage Vv
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Beschreibung

Die groBzligige 4 Zimmer Wohnung befindet sich im Dachgeschoss einen Zweifamilienhauses in
guter Wohnlage von Heilsbronn, Ortsteil Béllingsdorf.

Die Wohnung verfligt Gber ein Wohnzimmer, Schlafzimmer, einem kleinen Gastezimmer,
Abstellraum, eine Kliche mit angrenzender Speisekammer sowie einem Bad mit Dusche und
Badewanne. Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf den Uberdachten Balkon.

Eine kleine Kiichenzeile (ohne Kihlschrank) wird vom Eigentimer eingebaut.
Zur Wohnung gehort eine Garage; der monatliche Mietpreis betragt 40,00 €.

Die Wohnung wird iiber eine Olzentralheizung beheizt.

Ein Energieverbrauchsausweis liegt vor.

Der Energieverbrauchskennwert betragt 108,3 kWh (mZ2a).
Dies entspricht der Energieeffizienzklasse D.

Der Verbrauch fir Warmwasser ist enthalten.

Zusatzlich zur Miete sind die Nebenkosten in Héhe von 85,00 €, die Garage in Hohe von 40,00 €,
eine Heizungskostenpauschale in Hohe von monatl. 125,00 € (wird nicht abgerechnet) sowie der
Wohnungsstrom zu bezahlen.

Lage

Der Ort Bollingsdorf ist mit dem Ort Blirglein zusammengebaut und ist der nérdlichste Ortsteil der
Stadt Heilsbronn. Béllingsdorf/Blrglein bildet das erste Dorf des Landkreises Ansbach in
Mittelfranken, sofern man die Landkreisgrenze von Nord-Osten her Uberschreitet. Vor Ort befindet
sich eine Grundschule und zwei Gasthauser sowie diverse aktive Vereine. Auch viele Wanderwege
unter anderem ein Teilabschnitt des mittelfrankischen Jakobsweg und das Kettelbachtal passieren
das Dorf und laden zu ausgiebigen Spaziergangen oder Wanderungen in der Natur ein. Der Ort
befindet sich an der StaatsstraBe 2410. Von dort aus ist man in wenigen Fahrminuten in Heilsbronn.

Die Stadt Heilsbronn ist unmittelbar an die BundesstraBe 14 zwischen Nirnberg und Ansbach
angebunden und etwa 4 km von der Autobahn A6 Nirnberg-Heilbronn entfernt. Zudem besteht ein
sehr guter S-Bahnanschluss in Richtung Nirnberg und Ansbach. Der S-Bahnhof Heilsbronn ist in
wenigen Fahrminuten erreichbar (ca. 4,5 km). In Heilsbronn sind mehrere Kindergarten, die
Markgraf-Georg-Friedrich Realschule, Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleister und Arzte vorhanden.
Durch seine attraktive Lage im Einzugsbereich Nurnberg, Erlangen und Frth bietet die Stadt
Heilsbronn seinen Einwohnern eine hohe Lebensqualitat.
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