NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ttzgyarl

90559 Burgthann

Mit S-Bahn perfekt angebunden - und dennoch ruhig
gelegen - Schwarzachgarten!

Burgthann - Ezelsdorf

SCHWARZACHGARTEN| KIW 40 257.856 €
Leben, wo Qualitét Wurzeln schiéigt. QNG+ Kaufpreis
-t R ‘ Aftraktiven lins_
e 53,72 m?
Wohnflche
2
Zimmer

KIRSCH & HAUBNER
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Kirsch & Haubner

Kirsch & Haubner Immobilien
Tel.: 09181/82 65
info@kirschundhaubner.de

KIRSCH & HAUBNER

M M () H [\

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 53,72 m? Kaufpreis 257.856 €

Zimmer 2
Schlafzimmer 1 Energieausweis

Art Verbrauch

Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 2026

verfligbar ab Fertigstellung Energieverbrauchkennwert 6,50

Zustand

Baujahr 2026
alter.alter_attr Neubau
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Beschreibung

Wohnpark "Schwarzachgarten"
Leben, wo Qualitat Wurzeln schlagt.

Ihr hochwertiges und naturnahes neues Zuhause?

Die Schwarzachgarten: Ein erholsames Refugium zwischen den beiden urbanen Zentren Nirnberg
und Neumarkt i. d. OPf. Ausgezeichnet durch ihre natirliche Umgebung, die ruhige Lage und eine
optimale Verkehrsanbindung. Qualitédt und nachhaltige Strukturen, die Uberzeugen. Sowonhl als
Eigenheim, als zur Kapitalanlage.

- Stilvolles Wohnen &amp; Leben mit hervorragender Infrastruktur (u.a. nur 7 Gehminuten zur S-
Bahn)

- Hochwertiger Neubau mit insgesamt 20 Wohnungen: 2 und 3 Zimmer mit ca. 53 - 93 m?2 Wfl. sowie
4-Zimmer-Penthaus mit ca. 128 m? Wfl.

- Zwei moderne Gebaude in Massivbauweise (KfW-40 Effizienzhaus Standard mit QNG+
Zertifizierung)

- Nachhaltiges Energiekonzept mit Warmepumpe und eigener Photovoltaikanlage

- Besonders interessant fur Kapitalanleger: degressive Abschreibung (5%) + Sonderabschreibung (4
X 5%) moglich - zum Vergleich: Bestandsobjekt nur 2% Abschreibung

- Profitieren Sie von unserem umfassenden Vermieter-Komplett-Service — auch wahrend der
Mietzeit sind wir Ihr Ansprechpartner

- FUr Eigennutzer und Kapitalanleger: zinsglinstiges KfW-Darlehen mit 150.000,- EUR (Programm
297/298)

- Besonders langlebige, vorgehangte und hinterliftete Holzfassade

- Ruhige Lage in einer Sackgasse innerhalb eines gewachsenen Wohngebiets

- GroBziigige Grunflachen und private Gartenanteile im Erdgeschoss

- Altersgerecht gestaltet — mit dem Aufzug in das Obergeschoss

- Durchdachte Grundrisse mit groBen Fenstern, Tageslichtbad, Abstellrdumen bzw. groBe
Stellflachen fur Abstell-Schranke

- Hochwertige Details: u.a. bodengleiche Dusche mit Glastir, FuBbodenheizung, Glasfaseranschluss,
3-fach verglaste Fenster

- Verwirklichen Sie lhren persénlichen Wohntraum: Béden, Fliesen und Badausstattung kénnen
individuell bemustert werden

- Carports und AuBenstellplatze verfligbar

- Alle Wohnungen im Obergeschoss mit Balkon oder Dachterrasse

- Praktisches Abstellabteil im AuBenbereich mit kurzen, schnellen Zugangsmaoglichkeiten

- Vorbereitung fir E-Mobilitat

- Fertigstellung flir 2027 geplant

Schreiben oder rufen Sie uns an - wir beraten Sie gerne: info@kirschundhaubner.de oder
09181/8265
Ihr Kirsch &amp; Haubner Immobilien Team

Lage

- Ruhige Wohnlage im Ortsteil Ezelsdorf (Gemeinde Burgthann)

- Nur ca. 7 Gehminuten zur S-Bahn-Haltestelle Oberferrieden

- Schnelle Verbindung nach Nirnberg und Neumarkt (28 min. nach Nirnberg Hbf., 11 min. nach
Neumarkt)

- Sehr gute Anbindung an B8 sowie A3, A6 und A9, u.a. nur 8 km bis zur Autobahnauffahrt A3
Altdorf

- Einkaufsmaoglichkeiten (Kaufland und Aldi) nur 3 km entfernt

- Arzte, Schulen und Kindergérten im Ort
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- Hoher Freizeitwert durch Nahe zum Schwarzachtal, Ludwig-Donau-Main-Kanal und zahlreichen
Rad- und Wanderwegen

Sonstige Angaben

Wir wirden uns sehr freuen, Sie bei einem persdnlichen Besichtigungstermin begriBen zu dirfen.
Gerne sind wir Ihnen auch bei der Finanzierung behilflich.

Unsere Offnungszeiten:

Mo. - Do.: 08:30 Uhr - 12:30 Uhr und 13:30 Uhr - 17:30 Uhr
Fr.: 08:30 Uhr - 14:00 Uhr

Sa.: 09:00 Uhr - 12:00 Uhr

Beratungstermine sind selbstverstandlich auch auBerhalb unserer Geschaftszeiten nach
Vereinbarung maoglich.
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SCHWARZACHGARTEN]

Leben, wo Qualitat Wurzeln schiagt. QNG+

Kfw 40

Aftraktiven Zins
und Steuervorteil
sichern!

KIRSCH & HAUBNER
IMMOBILIEN

Mit S-Bahn perfekt angebunden - und dennoch ruhig gelegen - Schwarzachgarten! Seite 5/12



4 P .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ttzgyarl

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

I! 11 Il |‘| M “ 1

Mit S-Bahn perfekt angebunden - und dennoch ruhig gelegen - Schwarzachgarten! Seite 6 /12



4 P . E E
MIB Exposé online aufrufen =
https://www.nib.de/expose/ttzgyarl .

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Mit S-Bahn perfekt angebunden - und dennoch ruhig gelegen - Schwarzachgarten! Seite 7 /12



4 P .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ttzgyarl

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

s ot -

Oberferrieden

Oberferrieden
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Alles fiir den Alltag
schnell errecichbar

* Zontrale Lage in Burgthann mit kurzen Wegen zu
allen wichtigen Einrichtungen

. Eink in

Néhe (Supermarkte, Backereien, Metzgeraien)
+Umfassende Nohversorgung fur dan tagichen Bedaorf
=F mit Krippen, Kin

dergdrten und Schulen in der Germeinde

+ Gute medizinische Versorgung durch Arzte und
Apotheken vor Ort

+ Banken und Dionstleister bequerm erreichbar

« Aktives Gemeindeleben mit Kirchen, Verainen und
sozialen Einrichtungen

+ Gute Verkehrsanbindung durch das gut ver-

000000000

2weigte Busnetz mit Haitstellen direkt ums Eci
. 7 i tornt

S SCHWARZACHGARTEN

mit der 53 im 20 Minuten-Takt nach NaGm- - 9 0N
berg oder Neumarkt

Allas in allerm vereint der Standort, vielfaltige

Moglichkeiten mit kurzen Wegen, die Ihnen die
Zeit auBernalb threr Vier-wande so anganehm wie
méglich macht

1 Bamberg | Bayreuth

Warzburg I

Hersbruck

Lauf a. d. Pegnitz

Farth

Wendelstein Burgthann 298

Oberferrieden . SCHWARZACH
HWARZACH

. Neurnarkt

299

M,

Ansbach Postbauer-Heng

466 i
o . . Allersberg

ingolstoct | Manchen | Regensburg y
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Wohnungsinformation

Wohnungsnummer 104 [ 204
Wohnungsetage EG

hnungsgrol

Wohnfléchen

Wohnen

Schiafzimm
zimmer

Eingang / Flur 1,40 my?
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