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Energieverbrauchkennwert
Primar-Energietrager
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Gebaudeart

Verbrauch
05.03.2018
04.03.2028

1936
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v

1936
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Ausstattung

Allgemein Bad

Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Abstellraum v

Heizungsart
Befeuerung Etagenheizung v

Gas v

Beschreibung zur Ausstattung

. Gegensprechanlage

. Satellitenanlage

. Bodenbelage: Fliesen in Kliche, Bad und WC, Ubrige Raume mit Hartbelag
. Badezimmer mit Badewanne und Waschbecken

. Separates WC mit Handwaschbecken

. Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss und Gastherme (Baujahr 2004) fir Heizung und
Warmwasser

. WeiBe Kunststoffisolierglasfenster mit Rollladen

. WeiBe Innenttiren

. Balkon mit ca. 6,3 m? und Blick in die Pegnitzauen

. Zusatzliches Bodenabteil als Stauraum

. Rauchmelder
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Beschreibung

Die gut geschnittene 2,5-Zimmer-Wohnung mit ca. 83 m? Wohnfldche befindet sich im
Dachgeschoss eines 1936 erbauten Zweifamilienhauses, das 2003 aufwendig saniert wurde.
Besonders schon ist die Lage direkt am Wiesengrund mit Blick in die Pegnitzauen.

Vom Flur aus sind samtliche Raume direkt erreichbar. Gleich links befindet sich ein kleiner Raum mit
der Gastherme flr Heizung und Warmwasser. Daneben liegt das separate WC mit Fenster und
Handwaschbecken.

Die Kiliche mit Dachschragen ist mit einem hellen Fliesenspiegel, anthrazitfarbenen Bodenfliesen und
einem Kunststoffisolierglasfenster mit Rollo ausgestattet. Die hochwertige Einbaukiiche mit kleinem
Essbereich kann von der derzeitigen Mieterin abgeldst werden.

Das angrenzende Badezimmer ist raumhoch weiB3 gefliest und verfligt Uber eine Badewanne, ein
Waschbecken, ein Fenster und anthrazitfarbene Bodenfliesen.

Besonders schon ist das ca. 11 m2 groBe, helle Esszimmer, das sich auch gut als Arbeitszimmer
nutzen lasst. Von hier aus gelangt man auf den Balkon mit herrlichem Blick in die Pegnitzauen. Ein
Giebelfenster und eine Balkontir, beide mit AuBenrollos, sorgen fir viel Tageslicht.

Ein Rundbogen verbindet das Esszimmer mit dem ca. 20 m? groBen Wohnzimmer und schafft einen
schonen, offenen Wohn- und Essbereich. Beide Rdume sind auch separat vom Flur aus zuganglich.
Das Wohnzimmer verfligt Gber zwei weitere Fenster mit AuBenrollos.

Das gerdumige Schlafzimmer mit ca. 20,7 m? liegt auf der gegenliiberliegenden Seite der Wohnung
und ist ebenfalls mit zwei Fenstern mit AuBenrollos ausgestattet.

Ein offener Abstellbereich am Ende des Flurs bietet zusatzlichen Stauraum.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer der schénsten Wohnlagen Flrths, direkt am Wiesengrund und
den weitlaufigen Pegnitzauen. Hier verbinden sich die Nahe zur Innenstadt, eine sehr gute
Verkehrsanbindung und ein hoher Freizeit- und Erholungswert.

Geschafte des taglichen Bedarfs wie Backereien, Supermarkte, ein Bioladen, eine Apotheke sowie
verschiedene Restaurants sind bequem in etwa 5 bis 10 Minuten zu FuB erreichbar.

Die Firther Innenstadt mit ihren zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, der Neuen Mitte, dem
Wochenmarkt, dem Stadttheater und der Comddie ist ebenso wie der Hauptbahnhof und die U-Bahn
mit dem Bus in etwa 10 Minuten erreichbar. Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Néhe
des Hauses.

Die Nlrnberger Innenstadt erreichen Sie mit dem Auto in etwa 10 Minuten oder mit der U-Bahn in
rund 20 Minuten. Nach Erlangen bendtigen Sie mit dem Zug etwa 20 Minuten. Auch der
Frankenschnellweg (A 73) mit Anschluss an die Autobahnen A 3, A 6 und A 9 ist schnell erreichbar.

Sonstige Angaben

Die Wohnung Uberzeugt vor allem durch ihre besondere Lage direkt am Wiesengrund, den Blick ins
Grine und ihren gemitlichen Charakter. Mit ihrer groBzligigen Raumaufteilung und dem Balkon
bietet sie ein behagliches Zuhause fir alle, die ruhig wohnen und gleichzeitig die Nahe zur Stadt
genieBen mochten.
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