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91322 Grafenberg
Gesuchte Lage in Grafenberg! Tolles 1221 m?
Grundstuck (bebaut) in Hanglage!
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319.000 €

Kaufpreis

1221 m?

Grundstiicksflache
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Bornemann

Tel.: +49 911 206390
office@bornemann-immobilien.de
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Grundstiicksflache 1.221 m? Kaufpreis 319.000 €
provisionspflichtig v

Aligemeine Infos Aussen-Courtage 3,57 % inklusive

verfligbar ab ab sofort

Gesuchte Lage in Grafenberg! Tolles 1221 m? Grundstiick (bebaut) in Hanglage! Seite1/9



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/tmnebwqy

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/tmnebwqy

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Ein besonderes Grundstiick in gefragter Lage von Grafenberg! Das 1.221 m?2 groBe, weitldufige
Grundstuck in Hanglage ist schdn eingewachsen. Es ist derzeit noch mit einem
sanierungsbedurftigem Einfamilienhaus und Garage aus den 1960er Jahren bebaut, das abgerissen
werden miusste.

Es gibt keinen Bebauungsplan. Die Bebauung erfolgt nach § 34 Umgebungsbebauung.

Lage

Die Lage oberhalb des Ortes bietet viele Vorteile in der naheren Umgebung (Kindergarten,
Grundschule, Schwimmbad). In der Nachbarschaft befinden sich lUberwiegend gepflegte
Einfamilienhduser mit groBen Garten.

Grafenberg, ca. 2.400 Einwohner, ist das sldliche Eingangstor zur landschaftlich reizvollen
Frankischen Schweiz und liegt im Zentrum des Frankischen Stadtedreiecks Bayreuth-Bamberg-
Nurnberg. Mit einem gut ausgebauten Netz an 6ffentlichen Bus- und Bahnverbindungen und durch
die B2 ist die Stadt verkehrsglinstig in den Ballungsraum Nirnberg/Flrth/Erlangen eingebunden; die
Zentren der Frankischen GroBstadte sind nur jeweils 25 km entfernt. Anschllisse an die Autobahnen
Minchen-Berlin (Auffahrt Schnaittach) und Nirnberg-Frankfurt (Auffahrt Nirnberg-Nord) befinden
sich in rund 15 km Entfernung. Der Flughafen Nirnberg ist ebenfalls schnell erreichbar.

Im Ort befinden sich Grund-, Mittel- und Realschule sowie ein Hallen- und Freibad. Kindergarten,
Arzte, Einkaufsmdglichkeiten und Bahnanbindung bestehen in Grifenberg und dem nahe gelegenen
Igensdorf. Gymnasien befinden sich in Eckental-Eschenau, Forchheim, Erlangen und Nirnberg. Es
gibt zu allen Schulen eine Schulbuslinie, auch mit Bahnanschluss Richtung Nirnberg und Erlangen.

Die naturnahe Lage ermdglicht ein vielfaltiges Freizeitangebot wie Wandern, Biken, Klettern und
Kanufahren. In der ndheren Umgebung liegen griine Téler und reizvolle, kleine Dorfer.
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