
90455 Nürnberg
Handwerker aufgepasst: Direkt am Europakanal in
Katzwang

349.750 €
Kaufpreis

126 m²
Wohnfläche

149 m²
Grundstücksfläche

5
Zimmer

Ihr Ansprechpartner
-

VON POLL IMMOBILIEN Nürnberg /
GRIMMobilien GmbH
Max Pabst
Tel.: 004991174899952
max.pabst@von-poll.com

Flächen & Zimmer
Wohnfläche 126 m²

Grundstücksfläche 149 m²

Zimmer 5

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Terrassen 1

Preise & Kosten
Kaufpreis 349.750 €

Aussen-Courtage Käuferprovision

Energieausweis
Art Bedarf

gültig bis 27.08.2035

Baujahr (Haus) 1986

Wertklasse F

Gebäudeart Wohngebäude

Endenergiebedarf 151.10

Primär-Energieträger GAS

Zustand
Baujahr 1986

Verkaufstatus offen

Zustand sanierungsbedü
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Standard

Kamin 

Gäste-WC 

Küche

Einbauküche 

Bodenbelag

Fliesen 

Laminat 

Teppich 

Heizungsart

Zentralheizung 

Befeuerung

Gas 

unterkellert

unterkellert ja

Dachform

Satteldach 

Bauweise

Massivbauweise 

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/tkkgqcgn

Handwerker aufgepasst: Direkt am Europakanal in Katzwang Seite 2 / 21



Beschreibung

Dieses Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1986 bietet verteilt auf 3 Etagen rund 126 m² Wohnfläche –
viel Raum für die ganze Familie.
Mit 5 Zimmern, 2 Bädern und einem separaten Gäste-WC finden hier sowohl gemeinsame Momente
als auch persönliche Rückzugsorte ihren Platz.

Direkt vor dem Haus verläuft ein Weg, der Sie in wenigen Schritten zum Europakanal führt – ideal für
Spaziergänge, Joggingrunden oder Radtouren.

Die sonnige Südost-Terrasse mit angrenzendem Garten lädt zum Spielen, Entspannen und
gemütlichen Beisammensein ein.

Das Haus befindet sich in einem sanierungsbedürftigen Zustand und wartet darauf, mit frischem
Leben erfüllt zu werden. Diese Herausforderung bietet Ihnen die großartige Chance, Ihr Traumhaus
ganz nach Ihren Vorstellungen zu gestalten und mit viel Liebe zum Detail zu einem individuellen,
behaglichen Zuhause zu machen.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet zusätzlichen Stauraum sowie Platz für Hauswirtschaft oder
kleinere Hobbyprojekte.

Lage

Katzwang ist ein naturnaher Stadtteil im Südosten Nürnbergs, der mit seiner dörflichen und
familienfreundlichen Atmosphäre überzeugt. Die ruhigen Wohnstraßen und die Nähe zum
Europakanal bieten vielfältige Möglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung in der Natur.

Die Infrastruktur ist gut auf Familien ausgerichtet: Kindergärten sowie die Grundschule sind fußläufig
oder mit dem Fahrrad gut erreichbar. Weiterführende Schulen befinden sich in den umliegenden
Stadtteilen und sind gut angebunden.

Verkehrstechnisch ist Katzwang durch die nahegelegene Bundesstraße 2 und die Autobahn A6 gut
an das überregionale Straßennetz angeschlossen. Die Fahrzeit in das Nürnberger Stadtzentrum
beträgt je nach Verkehrsaufkommen etwa 20 bis 30 Minuten.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist gültig bis 27.8.2035.
Endenergiebedarf beträgt 151.10 kwh/(m²*a).
Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14  und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer
Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
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bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder
Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmöglich zusammenzuführen.
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