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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91227 Leinburg / WeiBenbrunn
Geraumiges Einfamilienhaus in Hanglage mit Balkon und
ausgebautem Spitzboden in Weillenbrunn

590.000 €

Kaufpreis

150 m? 600 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

Sparda
mmbP ImmobilienWelt

®

lhr Ansprechpartner

SpardalmmobilienWelt GmbH
Immo Haschke

Tel.: 004915221448034
anfragen@spardaimmobilienwelt.co
m

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 150 m? Kaufpreis 590.000 €

Grundstucksflache 600 m?2 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.

Zimmer 5

Balkone / Terrassen 1 Energieausweis

Stellplatze 2 Art Verbrauch
glltig bis 16.09.2030

Zustand Baujahr (Haus) 1998

Baujahr 1998 Gebaudeart Wohngebaude

Verkaufstatus offen Energieverbrauchkennwert 118.00
Primar-Energietrager OEL
Wertklasse D
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Ausstattung

Kiiche

Einbauktiche

Beschreibung zur Ausstattung

- Einbauktiche

- Doppelgarage

— ausgebautes Dachgeschoss
- voll unterkellert

— ausgebauter Keller mit WC
— Terrasse und Balkon

- Kachelofen

unterkellert

unterkellert
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Beschreibung

Dieses groBziigige Einfamilienhaus bietet viel Platz und ideale Voraussetzungen flir das
Familienleben. Im Erdgeschoss bildet das helle Wohn- und Esszimmer mit Zugang zum Balkon den
Mittelpunkt des Hauses. Die separate Kiiche schlieBt direkt an den Wohn- und Essbereich an.
Erganzt wird diese Ebene durch ein Arbeitszimmer, ein Gaste-WC sowie einen Abstellraum mit
separatem Zugang.

Das Dachgeschoss verfligt Uber drei gut geschnittene Zimmer, ein groBziligiges Tageslichtbad mit
Dusche und Wanne sowie einen weiteren Abstellraum. Zusatzliche Flache bietet der bereits
ausgebaute Spitzboden, der Uber eine feststehende Treppe bequem erreichbar ist und vielseitig
genutzt werden kann.

Dank der Hanglage ist das Untergeschoss angenehm hell und eréffnet zusatzliche
Nutzungsmaoglichkeiten, etwa als Blro, Gastezimmer oder Hobbybereich. Ein weiteres WC ist hier
ebenfalls vorhanden. Da das Haus vollstandig unterkellert ist, stehen dartber hinaus umfangreiche
Lager- und Abstellflachen zur Verfligung sowie ein Waschraum und eine Saunavorbereitung.
Insgesamt prasentiert sich die Immobilie als idealer Ort fur Familien, die groBzligiges Wohnen mit
flexiblen Nutzungsmdglichkeiten verbinden mochten.

Lage

Das Objekt befindet sich in WeiBenbrunn, einem ruhigen und landschaftlich reizvollen Teil der
Gemeinde Leinburg im Landkreis Nurnberger Land.

WeiBenbrunn liegt eingebettet in die sanften Hiigel der Frénkischen Alb, etwa 20 km dstlich der
Metropole Nurnberg. Die Lage zeichnet sich durch eine harmonische Mischung aus dérflicher
Struktur, landwirtschaftlich gepragter Umgebung und direkter Nahe zu ausgedehnten Waldgebieten
aus.

Die Verkehrsanbindung ist als gut zu bezeichnen und gleichzeitig ruhig: Die Autobahnen A6 und A9
liegen nur wenige Kilometer entfernt, sodass die Nirnberger Innenstadt in ca. 20-25 Minuten, der
Flughafen Niirnberg und das regionale Wirtschaftsgebiet schnell erreichbar sind. Offentliche
Verkehrsmittel verbinden WeiBenbrunn mit den S-Bahn-Stationen in Altdorf und Réthenbach an der
Pegnitz.

Die Umgebung ist gepragt von einer hohen Wohn- und Lebensqualitat: geringe Larmbelastung, gute
Luftqualitdt durch die umgebenden Walder und die Nahe zum Naherholungsgebiet der Frankischen
Schweiz machen die Lage besonders attraktiv fir Familien und Naturliebhaber.

Gleichzeitig profitiert man von der guten Infrastruktur der Gemeinde Leinburg mit allen wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs in erreichbarer Nahe.

Zusammengefasst handelt es sich um eine ruhige, naturnahe und dennoch hervorragend
angebundene Lage im Stadtedreieck Altdorf — Hersbruck — Lauf, ideal flr alle, die die Vorteile des
Landlebens mit der Nahe zur GroBstadt kombinieren mdchten.

Sonstige Angaben

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen.

Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen
unserer SIW-Immobilienspezialisten einschatzen. Auf Wunsch erledigen wir fiir Sie den gesamten
Verkaufsprozess von der Bewertung bis zur Schllissellbergabe.....ganz nach lhren individuellen
Bedurfnissen und Wiinschen.
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Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme unter 0911-2477 7500 oder
zuhause@spardaimmobilienwelt.de
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Energieverbrauch

Energieverbrauch e
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