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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91301 Forchheim / Reuth
5 Wohneinheiten - 5 Garagen - 1 zusatzliches Baurecht
Mehrfamilienhaus mit Weitblick in Forchheim/ Reuth
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w ‘. v j’ e ’4-@" i 998.000 €

J{, ,‘ Kaufpreis

392,7m? 1612 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

12,5

Zimmer

VR Bank
Immobilien GmbH

I BN Bamberg-Forchheim

lhr Ansprechpartner

VR Bank Immobilien GmbH
Bamberg-Forchheim
Horst Franke

Tel.: 00499191617418
immo@vrbank-bafo.com

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 392,7 m? Kaufpreis 998.000 €
Grundstiicksflache 1.612 m2 Kaufpreis / gm 2.541,38 €
Zimmer 12,5 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Schlafzimmer 6
Badezimmer 5 Energieausweis
separate WCs 1 Art Bedarf
Balkone / Terrassen 4 gultig bis 30.08.2036
Stellplatze 5 Baujahr (Haus) 1949
Wohneinheiten 5 Endenergiebedarf 127.60
Primar-Energietrager ELEKTRO
Allgemeine Infos Wertklasse D
verfligbar ab nach Gebaudeart Wohngebdaude
vermietet v

5 Wohneinheiten - 5 Garagen - 1 zusatzliches Baurecht Seite1/14



NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Zustand
Baujahr

Verkaufstatus

1949

offen
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Standard Einbaukiche v
Bodenbelag Heizungsart
Fliesen v Etagenheizung v
Laminat v Zentralheizung v
Parkett v

Befeuerung
Stellplatzart Ol v
Garage v Elektro v
Freiplatz Vv

unterkellert
Bauweise unterkellert ja

Massivbauweise v
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

- Attraktives Mehrfamilienhaus in Forchheim / Reuth —ideal fur Kapitalanleger, Investoren oder
Eigennutzer mit Vermietungsabsicht

- GroRzligiges Grundstiick mit ca. 1.612 m? und vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten, sowie mdgliche
Option fir weitere Bebauung

- Insgesamt 5 Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von ca. 393 m?2
- Zwei Wohnungen verfiigen zudem Uber eine Einbaukliche (im Kaufpreis bereits inkludiert)
- Baujahre der einzelnen Gebaudeteile 1949/1966/1972

- Aktuell sind 3 der 5 Wohnungen vermietet; 2 Wohneinheiten stehen leer und kénnen kurzfristig
neu vermietet oder selbst genutzt werden

- Interessantes Renditepotenzial durch Neuvermietung der leerstehenden Einheiten
- Besonders attraktiv: 5 Garagen, darunter eine groBe LKW-Garage mit ca. 5 x 9 Metern

- Zusatzliche Stellplatze im Hof bieten weitere Parkmdglichkeiten fir Mieter, Besucher oder eine
mdgliche gewerbliche Nutzung

- Weitlaufiges Grundstlick mit zusatzlichem Gestaltungsspielraum

- Solide Objektstruktur mit mehreren Wohneinheiten und flexiblen Nutzungsperspektiven

- Gefragte Lage in Forchheim / Reuth mit angenehmem Wohnumfeld

- Gute Erreichbarkeit der Stadt Forchheim sowie wichtiger Einrichtungen des taglichen Bedarfs

- Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, medizinische Versorgung und
Verkehrsanbindungen befinden sich in der naheren Umgebung

- Eine interessante Investitionsmdglichkeit im Raum Forchheim mit bestehendem Mietertrag und
weiterem Entwicklungspotenzial

Fur weitere Informationen fordern Sie bitte unser aussagekraftiges Exposé per Mail an!

Lage

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage im Forchheimer Stadtteil Reuth, einer gewachsenen
und beliebten Wohngegend mit guter Anbindung an die Innenstadt sowie an die umliegenden
Regionen der Metropolregion Nirnberg. Reuth Uberzeugt durch ein angenehmes Wohnumfeld, eine
solide Infrastruktur und die Nahe zu Natur- und Erholungsflachen.

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und Einrichtungen des tiglichen Bedarfs sind in
Forchheim gut erreichbar. Die Forchheimer Innenstadt bietet zudem ein vielfaltiges Angebot an
Gastronomie, Einzelhandel, Kultur und Freizeitmdglichkeiten. Durch die verkehrsglinstige Lage
bestehen gute Verbindungen sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Die Umgebung ist gepragt von einer Mischung aus Wohnbebauung, Griinflachen und kurzen Wegen
zu Naherholungsbereichen. Damit eignet sich die Lage besonders fiir Mieter, die ein ruhiges
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Wohnumfeld mit zugleich guter Erreichbarkeit zentraler Einrichtungen schatzen. Fur Kapitalanleger
bietet der Standort aufgrund der stabilen Nachfrage nach Wohnraum in Forchheim und Umgebung
interessante Perspektiven.
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