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90411 Niirnberg
IMMO KUBE! Suchen Sie das Besondere: 4 Zi.-Whg. mit
viel Charme in NUrnberg-Ziegelstein

1.260 €

Kaltmiete

108 m?

Wohnflache

4

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Immobilien Kube GmbH
= Andrea Reichl
=) Tel.: 091114887217

= / info@immobilien-kube.de
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Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 108 m? Kaltmiete 1.260 €

Zimmer 4 Warmmiete 1.460 €

Balkone / Terrassen 2 Nebenkosten 200 €

Balkon / Terrassenflache 42 m? provisionspflichtig X
Kautionstext 2520 €

Energieausweis

Art Bedarf Allgemeine Infos

Ausstelldatum 14.09.2026 verfligbar ab sofort

gultig bis 13.09.2036

Baujahr (Haus) 1950 Zustand

Priméar-Energietrager Gas Baujahr 1950

Wertklasse H letzte Modernisierung 2026

Gebaudeart Wohngebaude Zustand gepflegt

Endenergiebedarf 340.8
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Ausstattung

Bad Bodenbelag

Wanne v Fliesen

Fenster v Laminat

Parkett
Befeuerung
Gas v unterkellert

unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

Attraktiver Grundriss mit groBzligiger Raumaufteilung

Separates WC mit Fenster

Tageslichtbad mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
Klassischer Parkettboden sowie Fliesen- und Laminatbéden

Ca. 35 m2 groBer, umlaufender Balkon

Direkter Balkonzugang von Kiiche und Schlafzimmer

Zusatzlicher Kkleiner, eigener Balkon mit Zugang Uber das Treppenhaus
Eigener Kellerraum mit zusatzlicher Abstellflache

ja
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Beschreibung

Mehr zum Objekt auf unserem 360° Rundgang im Expose. Fordern Sie das Expose an!

Wir bitten um Verstandnis, dass ein Exposé nur mit vollstandigem Namen, korrekter postalischer
Adresse, Telefonnummer sowie E-Mail-Adresse libersandt werden darf.

Diese besondere und charmante 4 Zimmerwohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines
gepflegten Dreifamilienhauses aus dem Jahr 1950 in NUrnberg-Ziegelstein. Bereits beim Betreten
des Grundstilicks empfangt Sie eine angenehme, einladende Atmosphare und im ersten
Obergeschoss erwartet Sie ein Zuhause mit viel Licht, GroBzligigkeit und ganz besonderem Charme.

Beim Eintreten gelangen Sie zunédchst in den groBzigigen Flur, von dem aus sich die einzelnen
Raume erschlieBen. Auf der linken Seite befindet sich ein separates WC mit Fenster. Direkt
anschlieBend liegt das Tageslichtbad mit Badewanne, groBem Spiegel und praktischem
Waschmaschinenanschluss.

Weiter geht es in die helle Kiiche, die ausreichend Platz fur einen kleinen Essbereich oder eine
gemdtliche Friihstiicksecke bietet. Hier lasst sich der Tag entspannt bei einer Tasse Kaffee
beginnen und kulinarische Kostlichkeiten kénnen in angenehmem Ambiente zubereitet werden. Ein
besonderes Plus: Von der Kiiche aus gelangen Sie direkt auf den groBziigigen Balkon und genieBen
einen herrlichen Blick ins Grine.

Geradeaus befindet sich das ruhig gelegene Schlafzimmer, das ebenfalls lber einen direkten
Zugang zum Balkon verfigt, ideal fur erholsame Nachte und einen entspannten Start in den Morgen.

Rechts vom Flur 6ffnet sich das Herzstlick der Wohnung, das groBzlgige, lichtdurchflutete
Wohnzimmer mit schénem Parkettboden. Von hier aus gelangen Sie in einen weiteren gemitlichen
Raum, der sich hervorragend als Biro, Lesezimmer oder separates Fernsehzimmer eignet. Ein
schoner Rickzugsort fur ruhige Stunden, oder ein angenehmer Platz fir gesellige Treffen mit
Freunden.

Ein weiteres Zimmer lasst sich ganz nach Ihren persénlichen Bedirfnissen als Kinder-, Gaste- oder
Esszimmer gestalten und unterstreicht die vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten dieser Wohnung.

Das absolute Highlight ist jedoch der ca. 35 m2? groBe Balkon, der sich groBzligig um die Wohnung
erstreckt. Je nach Tageszeit finden Sie hier Ihren Lieblingsplatz in der Sonne oder im angenehmen
Schatten. Ob Frihstick im Freien, eine kleine Auszeit am Nachmittag oder ein entspanntes Glas
Wein am Abend, dieser auBergewohnliche AuBenbereich erweitert den Wohnraum und bietet
vielfaltige Mdglichkeiten, die warmen Tage zu genieBen.

Eine Wohnung fur alle, die nicht das Alltagliche suchen: hell, groBzligig und vielseitig, mit viel
Charme, einem besonderen Wohngefuhl und einem auBergewdhnlich groBen Balkon mitten in
Nurnberg-Ziegelstein.

Folgende ModernisierungsmaBnahmen wurden bereits vorgenommen:

2026 Fenster neu gestrichen

2026 Balkon neu verfugt

2026 alle Wande neu gestrichen

2024 Heizungsanlage erneuert

Highlight

Ein besonderes Highlight ist der ca. 35 m? groBe Balkon, der die Wohnung groBzligig umgibt. Fir
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Blumen- und Pflanzenliebhaber bietet er wunderbare Mdglichkeiten, eine ganz persoénliche griine
Oase zu gestalten. Ob Sonnen, Entspannen oder den Abend in angenehmer Atmosphare ausklingen
lassen, hier entsteht ein auBergewdhnlicher Rickzugsort unter freiem Himmel.

Ein besonderer Freiraum, der dieser Wohnung ihren unverwechselbaren Charakter verleiht.

Fazit

Diese charmante Wohnung verbindet GroBzigigkeit, besonderen Wohnkomfort und Funktionalitat
auf harmonische Weise. Die durchdachte Raumaufteilung schafft viel Platz fir gemeinsame Stunden
und bietet zugleich individuelle Riickzugsmdglichkeiten. Ein Zuhause mit besonderem Charakter, flr
alle, die groBzigiges Wohnen, Behaglichkeit und ein besonderes Ambiente zu schatzen wissen.

Lage

Die Wohnung befindet sich in auBerst ruhiger und naturnaher Lage in NUrnberg-Ziegelstein. Direkt
vor der Haustur erstreckt sich eine unverbaute Grinflache, und bereits nach etwa einer Gehminute
erreichen Sie den Reichswald, ein besonderes Plus fiir alle, die Ruhe und Natur schatzen und
dennoch stadtnah wohnen mochten.

Trotz der idyllischen Lage liberzeugt die Umgebung durch eine hervorragende Infrastruktur. Kleine
Geschafte und Backereien sind bequem zu FuB erreichbar. Das nahegelegene MERCADO
Einkaufszentrum bietet darliber hinaus vielfaltige Einkaufs- und Versorgungsmaglichkeiten.
Supermarkte wie NORMA und ALDI erreichen Sie in nur etwa zwei bis flinf Fahrminuten.

Auch fur Familien bietet die Lage ideale Voraussetzungen. Kindergarten und Schulen befinden sich
in der ndheren Umgebung und sind je nach Einrichtung in etwa sechs bis 15 Gehminuten erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Die U-Bahn-Station Ziegelstein
(U2) liegt nur etwa acht Gehminuten entfernt. Von hier erreichen Sie den Nirnberger Hauptbahnhof
in rund zehn Minuten, die Innenstadt in etwa zwolf Minuten und den Flughafen in nur wenigen
Minuten.

Auch der Freizeit- und Erholungswert der Lage Uberzeugt. Der nahegelegene Volkspark Marienberg,
Nurnbergs groBte Parkanlage, [adt mit weitlaufigen Wegen zum Spazierengehen, Joggen und
Radfahren ein. Spielplatze, Wasserspielplatz, Minigolf und ein Trimm-dich-Pfad bieten
abwechslungsreiche Freizeitmdéglichkeiten fir GroB und Klein. Der ebenfalls nahegelegene
Nurnberger Reichswald eroffnet zusatzliche Moglichkeiten flir ausgedehnte Spaziergange,
Fahrradtouren, sportliche Aktivitdten oder entspannte Stunden in der Natur.

Fur das leibliche Wohl ist ebenfalls bestens gesorgt. Verschiedene Restaurants mit italienischer,
frankischer und asiatischer Kiiche befinden sich in der Umgebung und sind teilweise bereits in etwa
flnf bis sieben Gehminuten erreichbar.

Auch fir Berufspendler und Vielfahrer ist die Lage ausgesprochen attraktiv. Die Autobahn A3
erreichen Sie in rund funf Fahrminuten. Von hier bestehen schnelle liberregionale Verbindungen in
Richtung Wirzburg und Frankfurt sowie Uiber das weiterfihrende Autobahnnetz in Richtung
Minchen.

Eine auBergewdhnlich gelungene Kombination aus ruhigem, naturnahem Wohnen, kurzen Wegen,
familienfreundlicher Infrastruktur und hervorragender Verkehrsanbindung — mitten in Niirnberg und
dennoch mit der Natur direkt vor der Haustuir.

Makrolage
. Backereien &amp; kleine Geschafte: fuBlaufig erreichbar
. Supermarkte: Norma und ALDI ca. 2-5 Fahrminuten

. Kindergarten &mp; Schulen: ca. 6-15 Gehminuten
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. Sportvereine, wie Hockey Club, oder Marienbergverein: fuBlaufig erreichbar
. Reitstall: ca. 200 Meter entfernt
. U-Bahn-Haltestelle Ziegelstein: ca. 8 Gehminuten

Nurnberger Hauptbahnhof: ab Ziegelstein ca. 10 Minuten

Flughafen Nlrnberg: ab Ziegelstein ca. 2 Minuten

Nurnberger Innenstadt: ab Ziegelstein ca. 12 Minuten

Gastronomie: italienische, frankische und asiatische Restaurants ca. 5-7 Gehminuten
Autobahn A3: ndchste Anschlussstelle ca. 5 Fahrminuten

Medizinische Versorgung: Hausarzte und Medic-Center Ziegelstein ca. 5-10 Fahrminuten
Nurnberger Reichswald: ca. 1 Gehminute

. Volkspark Marienberg: ca. 5-10 Gehminuten

Sonstige Angaben

Kaution: 2 Kaltmieten = 2.520 €
Sollten Sie ein ausfiihrliches Exposé anfordern, so Uberprifen Sie bitte Ihren Spam-Ordner.

Hinweis zu den Fotos:

Ein Teil der in diesem Exposé verwendeten Fotos wurde digital nachbearbeitet bzw. mithilfe von KI-
Technologie optimiert. Dabei wurden unter anderem private Gegenstande entfernt oder Bildbereiche
angepasst, um die Immobilie mdglichst klar und ansprechend darzustellen. Dadurch kénnen einzelne
Darstellungen geringfligig von der tatsachlichen Situation vor Ort abweichen. Verbindlich sind
ausschlieBlich der Eindruck bei einer Besichtigung sowie die vertraglich vereinbarten Eigenschaften
der Immobilie.

Alle Angaben (insbesondere Mietpreis, Nebenkosten, Flachen- und MaBangaben) sind geman den
uns vom Eigentiimer erteilten Informationen. Evtl. beigefligte Grundrisse sind nicht maBstabsgetreu
und eignen sich nicht zur MaBentnahme. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Irrtum, Auslassung und Zwischenverkauf vorbehalten. Interessenten ist jegliche
Weitergabe der durch uns erteilten Informationen an Dritte ohne unsere schriftliche Zustimmung
nicht gestattet. Andernfalls haftet der Interessent bei Vertragsabschluss durch den Dritten
schadenersatzpflichtig in Hohe der uns entgangenen Provision. Der Empfanger kann sich nur darauf
berufen, von diesem Angebot bereits vorher Kenntnis gehabt zu haben, wenn er dies nach erfolgter
Exposézusendung innerhalb von 3 Tagen und ausschlieBlich schriftlich dem Objektanbieter mitteilt.
Die von uns eingestellten Bilder und Texte unterstehen dem Urheberrecht und dirfen ohne unsere
ausdrickliche Zustimmung nicht flir gewerbliche Zwecke kopiert oder veroffentlicht werden.
Immobilien Kube ist flir den Vermieter provisionspflichtig tatig.
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Balkon 25%

Balkon 25%

Schlafzimmer

Balkon 25%

Kinderzimmer

Arbeitszimmer
Wohnzimmer
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