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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90427 Niurnberg
AuBergewohnliche Eigentumswohnung im
Denkmalschutz-Gebaude

310.000 €

Kaufpreis

82 m?2

Wohnflache

2

Zimmer

Avelon
mmobilien

lhr Ansprechpartner

Avelon Immobilien

Tel.: 0176 76868767
cz@avelon-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 82 m? Kaufpreis 310.000 €

Zimmer 2 Heizkosten enthalten X

Schlafzimmer 1 Hausgeld 313 €

Badezimmer 1 provisionspflichtig v

Balkone / Terrassen 1 Courtage-Hinweis Flr den Kaufer

Balkon / Terrassenflache 5m?2

Wohn-/Schlafzimmer 1 Energieausweis

vermietbare Flache 82 Baujahr (Haus) ca. 1920
Text Da es sich um

Allgemeine Infos
verfligbar ab sofort, Mieter Zustand

denkmalgeschiitzt v Zustand modernisiert
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Wanne v
unterkellert ja Dusche v
Abstellraum v

Kiiche
Bodenbelag offene Kiiche v
Fliesen v
Laminat N Heizungsart

Zentralheizung v
Befeuerung FuBbodenheizung v
Gas v

Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

FuBbodenheizung

Bad mit Wanne und Dusche, Platz fir Waschmaschine und Trockner
Offener Wohn-Essbereich

Fenster 2-fach-verglast

Kelleranteil
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Beschreibung

Die ca. 82 m? groBe Eigentumswohnung in Niirnberg-Schniegling liberzeugt durch ihre groBziigige
Raumaufteilung und den harmonischen Grundriss. Bereits der einladende Eingangsbereich schafft
einen angenehmen ersten Eindruck und bietet ausreichend Platz fiir eine Garderobe oder einen
praktischen Ankleidebereich. Clever genutzte Stauraumldsungen unterhalb der Treppe sorgen
zusatzlich fur Ordnung und ein aufgerdumtes Wohngefuhl.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Zentrum der Wohnung. Die groBzligige
Raumgestaltung verbindet Wohnen, Kochen und GenieBen auf moderne Weise und schafft eine
freundliche Atmosphare. Die zweifach verglasten Holzfenster unterstreichen den historischen
Charakter der Immobilie und sorgen gleichzeitig fur viel natirliches Tageslicht.

Das stilvolle Badezimmer der Eigentumswohnung liberzeugt mit einer zeitlosen Ausstattung und
hohem Komfort. Hochwertige Fliesen, eine moderne Dusche sowie eine groBzligige Eckbadewanne
schaffen einen privaten Rickzugsort zum Entspannen. Zusatzlich bietet das Badezimmer
ausreichend Platz flir Waschmaschine und Trockner — eine praktische Losung fur den Alltag.

Das gerdumige Schlafzimmer bietet vielfaltige Gestaltungsmoéglichkeiten und ausreichend Platz fir
einen groBen Kleiderschrank. Eine integrierte Nische erweitert den Raum funktional und kann
individuell als Homeoffice-Arbeitsplatz, gemiitliche Leseecke oder zusatzlicher Stauraumbereich
genutzt werden.

Flr ein angenehmes Wohnklima sorgt die komfortable FuBbodenheizung, die alle Wohnbereiche
gleichmaBig beheizt. Ein eigener Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum und erganzt das attraktive
Platzangebot dieser besonderen Wohnung.

Diese auBergewdhnliche Eigentumswohnung in NlUrnberg-Schniegling ist ideal fir Kaufer, die eine
individuelle Immobilie mit Charakter suchen und den besonderen Reiz einer denkmalgeschitzten
Altbauwohnung schatzen.

Lage

Die Immobilie befindet sich im beliebten Nirnberger Stadtteil Schniegling, einer gewachsenen
Wohnlage im Nordwesten der Stadt. Das Umfeld zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus
Wohnbebauung, Nahversorgung und einer guten Verkehrsanbindung aus. Gleichzeitig bieten die
nahegelegenen Grinflachen einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Einkaufsmdglichkeiten fiir den téglichen Bedarf, Backereien, Apotheken sowie Arzte befinden sich in
der ndheren Umgebung und sind teilweise bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar.
Familien profitieren zudem von einem guten Angebot an Kindergarten, Schulen und weiteren
Betreuungseinrichtungen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut. Mehrere Buslinien verbinden den Stadtteil mit
den U-Bahn- und StraBenbahnlinien sowie der Nirnberger Innenstadt. Auch mit dem Pkw besteht
eine sehr gute Erreichbarkeit: Uber die nahegelegenen HauptverkehrsstraBen gelangen Sie in
wenigen Minuten sowonhl in die NUrnberger Innenstadt als auch in Richtung Firth und zu den
Autobahnen A3, A6 und A73.

Ein besonderer Vorteil der Lage ist die Nahe zu den weitlaufigen Pegnitzauen und weiteren
Grunflachen. Diese laden zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und einer abwechslungsreichen
Freizeitgestaltung im Grinen ein. Damit verbindet die Lage urbanes Wohnen mit einem hohen MaR
an Lebensqualitat.
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