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90762 Fiirth
Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon — groB3zugig, hell
und durchdacht geschnitten

880 €

Kaltmiete

87 m?

Wohnflache

3

Zimmer

7= RE/MAX
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lhr Ansprechpartner

RE/MAX Immobilien
Nele Ludwig

Tel.: 00491621685108
nele.ludwig@remax.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 87 m? Kaltmiete 880 €
Zimmer 3 Warmmiete 1.200 €
Badezimmer 1 Nebenkosten 250 €
Balkone / Terrassen 1 Kaution 2.640 €
Energieausweis Zustand
Baujahr (Haus) 1994 Baujahr 1994
Zustand gepflegt
Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon — groBziigig, hell und durchdacht geschnitten Seite1/13
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Kiiche Heizungsart

Einbauklche Vv Zentralheizung

Befeuerung Fahrstuhl

Gas v Personen-Fahrstuhl

Stellplatzart

Tief-Garage Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Die durchdachte Raumaufteilung sorgt fur ein harmonisches Wohngefiihl und ermdglicht eine klare
Trennung von Wohn-, Arbeits- und Ruhebereichen.

Uber die groBziigige Diele gelangen Sie in alle Rdume der Wohnung. Das Wohn- und Esszimmer
bildet das Herzstlick. Es ist hell, freundlich und mit Zugang zum sonnigen Balkon, der in Stid-West-
Richtung zentriert ist und zum Entspannen im Freien einladt.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir ein groBes Bett und einen Kleiderschrank und schafft
eine ruhige Rickzugsoase. Direkt angrenzend befindet sich die vollstéandig vorhandene, gepflegte
Klche, die kompakt und effizient gestaltet ist, ideal zum Kochen und GenieBen.

Ein weiteres Highlight ist das Arbeitszimmer, das sich perfekt als Homeoffice, Gastezimmer oder
Hobbyraum nutzen lasst. Das Badezimmer ist praktisch geschnitten und lasst sich modern
gestalten.

Die Wohnung ist in einem sehr gepflegten Zustand. In allen Wohnrdumen und dem Flur liegt
durchgehend zeitloser, heller Parkettboden. Das Bad und die Kliche haben einen Fliesenboden.

Die Wande der Wohnung sind mit pflegeleichter Raufasertapete versehen.

Sie verflgt Uber Kunststofffenster mit integrierten Rollos, die flir ein angenehmes Raumklima und
zuverlassigen Sichtschutz sorgen. Ein Tiefgaragenstellplatz gehért zur Wohnung und bietet
zusatzlichen Komfort im Alltag.
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Beschreibung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spéter, das Exposé
mit den aussagekraftigen Objektunterlagen, einen virtuellen 360° Rundgang und einen
Selbstauskunftsbogen als Download Link zugeschickt.

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung tUberzeugt mit einem klaren, funktionalen Grundriss und einem
einladenden Wohngefiihl auf rund ca. 87 m? Wohnflache.

Es liegt ein Verbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 04.08.2033.

Baujahr It. Energieausweis: 1994
Endenergieverbrauch betrdgt 74,4 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas E.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Ihr RE/MAX-Makler ist ausgebildeter und zertifizierter Modernisierungsberater. Wir kdnnen lhnen
aufgrund dieser Zusatzqualifikation bei Fragen zu Modernisierungs- oder SanierungsmaBnahmen
kompetente Auskiinfte erteilen.

Dies beginnt bei einer einfachen Handwerkerempfehlung und geht bis zur Erstellung kompletter
Bauablaufplane einschlieBlich verbindlicher Kostenermittlung und Férdermittelservice. Nutzen Sie
unser KnowHow und unsere Bau-Netzwerke zu Ihrem geldwerten Vorteil !

Lage

Firth ist mit seinen ca. 130.000 Einwohnern eine attraktive Stadt und bildet zusammen mit den
Stadten Nurnberg und Erlangen das mittelfrankische Stadtedreieck.

Die Wohnanlage liegt nahe dem Stadtpark.

Zur Innenstadt mit ihrer vielseitigen FuBgangerzone braucht es ca. 10-15 Gehminuten. Hier finden
Sie alle Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Postamt, Arzte, Apotheken, Banken. Die U-Bahn-
Station "Jakobinenstr." ist nur 2-3 Gehminuten entfernt.

Die FernstraBen sind auch Uber den Frankenschnellweg relativ einfach erreichbar.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gltig bis 4.8.2033.

Endenergieverbrauch betragt 74.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Unser Angebot erfolgt gemaB der uns vom Eigentiimer erteilten Informationen, jedoch ohne Gewahr
fr die Richtigkeit und Vollstandigkeit. Schadensersatzanspriiche sind uns gegeniber, auch bei
eigenen Fehlern, mit Ausnahme von grob fahrlassigem oder vorsatzlichem Verhalten,
ausgeschlossen. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Jeder RE/MAX- Franchise- und
Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstandiges Unternehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, Nlrnberg, Flrth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.
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Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss mdéglich.
Senden Sie uns Ihre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie missen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie Gber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehort auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei
Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End fiir beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so mdchten wir lhnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentimer ... das gute Gefihl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.



IB Exposé online aufrufen

https://www.nib.de/expose/swgcnwhe

4
NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
Nocoayorns rabnancioe ki & 8 pr——

Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon — groBziigig, hell und durchdacht geschnitten Seite 5/13



IB Exposé online aufrufen
NORNBEROER IMHOBILIENGORSE https://www.nib.de/expose/swgcnwhe

Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon — groBziigig, hell und durchdacht geschnitten Seite 6 /13



mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/swgcnwhe

.........................................

- [lir Migkler

Eiropnlregion

Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon — groBzigig, hell und durchdacht geschnitten Seite 7 /13



IB Exposé online aufrufen

https://www.nib.de/expose/swgcnwhe

4
NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
Nocoayorns rabnancioe ki & 8 pr——

Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon — groBziigig, hell und durchdacht geschnitten Seite 8/13



IB Exposé online aufrufen
NORNBEROER IMHOBILIENGORSE https://www.nib.de/expose/swgcnwhe

Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon — groBziigig, hell und durchdacht geschnitten Seite 9/13



IB Exposé online aufrufen
NORNBEROER IMHOBILIENGORSE https://www.nib.de/expose/swgcnwhe

Nocoayorns rabnancioe ki & 8 pr—— E

Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon — groBziigig, hell und durchdacht geschnitten Seite 10 /13



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/swgcnwhe

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
Nocoayorns rabnancioe ki & 8 pr——

Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon — groBziigig, hell und durchdacht geschnitten Seite11/13



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/swgcnwhe

AT
¢

Wohn-/Esszimmer

Balkon 25%

Arbeitszimmer
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in der Metropolregion
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In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel. 0171 /58 79 963

RE/MAX Immobilien

Claus Hertel

Hauptstraf3e 11, 90547 Stein
w remax-hertel.de

RE/MAX - Ihr Makler

in der Metropolregion
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