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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91093 HeBdorf / Rohrach

GroB3zugiger Bungalow mit angrenzender Waldflache vor
den Toren Erlangens!

439.000 €

Kaufpreis

119,73 m? 3691 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

55

Zimmer

VR Bank
Immobilien GmbH

B B Bamberg-Forchheim

lhr Ansprechpartner

VR Bank Immobilien GmbH
Bamberg-Forchheim
Thomas Friedrich

Tel.: 09194 509-33
immo@vrbank-bafo.com

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 119,73 m? Kaufpreis 439.000 €

Grundstlicksflache 3.691 m? Kaufpreis / gm 3.666,58 €

Zimmer 55 Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2 Energieausweis

separate WCs 1 Art Bedarf

Stellplatze 2 gliltig bis 08.05.2035
Baujahr (Haus) 1971

Allgemeine Infos Gebéudeart Wohngebiude

verfligbar ab Sofort Endenergiebedarf 188.30
Primar-Energietrager OEL
Wertklasse F
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Zustand
Baujahr 1971
Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Standard Einbaukiche v
Wintergarten v
Abstellraum v Bodenbelag
Gaste-WC o Fliesen v
Parkett v
Befeuerung Teppich v
Ol v
Stellplatzart
unterkellert Garage v
unterkellert ja Freiplatz v
Bauweise

Fertigteilbausweise v
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

- GroBzligiges, vollunterkellertes Einfamilienhaus mit ca. 119 m2 Wohnfldche auf einer Ebene

- Baujahr 1971, Fertighaus (Heinlein)

- Vier Schlafraume, Wohnzimmer mit Zugang zum Wintergarten (1987 erstellt) und separatem
Essplatz, Kiche mit angrenzender Speise, Tageslichtbad

- Zusatzliche Tageslichtraume im Kellergeschoss mit eigenem Eingang, daher perfekt nutzbar als
Einliegerwohnung

- Zwei Garagen mit Werkraum

- Olzentralheizung mit Solarunterstitzung fur Brauchwasser (Baujahr 2002)

- Neben der Grundstiicksflache von 1.135 m?, weitere zugehdrige 2.556 m? groBe Waldflache

Fir weitere Informationen fordern Sie bitte unser aussagekraftiges Exposé per Mail an!

Lage

Der charmante Bungalow befindet sich in der idyllischen Gemeinde HeBdorf, genauer gesagt im
ruhigen Ortsteil Rohrach, eingebettet in die malerische Landschaft Mittelfrankens. Diese Region,
bekannt fur ihnre harmonische Verbindung von Natur und modernem Komfort, bietet eine ideale
Umgebung fir alle, die dem hektischen Stadtleben entfliehen mochten, ohne auf die
Annehmlichkeiten des urbanen Lebens verzichten zu missen.

Die Lage des Hauses punktet durch ihre hervorragende Anbindung an die umliegenden Stadte.
Innerhalb weniger Fahrminuten erreichen Sie die Autobahn A3, die eine schnelle Verbindung nach
Erlangen, Niirnberg und Flrth ermdglicht. Diese Stadte bieten vielfaltige Arbeitsmdglichkeiten sowie
zahlreiche kulturelle und soziale Angebote.

In der direkten Umgebung des Bungalows laden weitldufige Spazier- und Radwege die Bewohner
ein, die Natur zu erkunden und zu genieBen. Die Gemeinde HeBdorf selbst berzeugt durch ihre
familidre Atmosphare und ein ausgepragtes Gemeinschaftsgefihl. Verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen sind gut erreichbar und
bereichern das tagliche Leben.

Die ruhige und dennoch zentrale Lage des Bungalows macht ihn zu einer idealen Wahl fir Familien,
Naturliebhaber und alle, die eine Balance zwischen Entspannung und urbaner Infrastruktur suchen.
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