NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

4 , . E
mIB Exposé online aufrufen !
https://www.nib.de/expose/stzfxrst .

90592 Schwarzenbruck
Wundervolles Familienanwesen mit Blick ins Grune

e 549.000 €
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN B

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

245 m? 584 m?

e 2 s - Wohnflache Grundstlicksflache
Wundervolles Familienanwesen mit Blick ins Griine

8

Zimmer

-_—"

O RN

lhr Ansprechpartner

Ottmann Immobilien GbR
Norbert & Sebastian Ottmann
Tel.: 09187 / 90 29 59
info@ottmann-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 245 m? Kaufpreis 549.000 €

Nutzflache 60 m? provisionspflichtig v

Grundstiicksflache 584 m? Aussen-Courtage 2%

Zimmer 8

Schlafzimmer 4 Energieausweis

Badezimmer 2 Art Verbrauch

Balkone / Terrassen 1 Ausstelldatum 16.05.2025
gliltig bis 16.05.2035

Zustand Baujahr (Haus) 1978

Baujahr 1978 Gebaudeart Wohngebdude

Zustand gepflegt Energieverbrauchkennwert 91
Priméar-Energietrager o]
Wertklasse C
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Gartennutzung

Wasch- / Trockenraum
Abstellraum

Gaste-WC

Bodenbelag

Fliesen

Befeuerung
Ol
Ausrichtung Balkon / Terrasse

Siuden

Dachform

Satteldach

Gehoben

C K X
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Kiiche

Einbaukliche

Heizungsart
Zentralheizung

FuBbodenheizung

Stellplatzart

Garage

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise
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Beschreibung

Traumhaftes Einfamilienhaus mit Blick ins Griine und Doppelgarage im Haus.

Dieses gepflegte Anwesen vereint modernes wohnen mit einem naturnahem Lebensgefinhl.
Wundervoller Blick ins Grline, genieBen Sie hier tagliche Ruhe, Weite und Erholung pur - direkt vor
der eigenen Haustr.

Das Haus Uberzeugt duch eine durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnbereiche und eine
hochwertige Ausstattung.

Die integrierte Doppelgarage bietet nicht nur Platz flir zwei Fahrzeuge, sondern auch praktischen
Stauraum flr Fahrrader, Werkstatt oder Gartengerate.

Im Erdgeschoss finden Sie das groBzligige Wohn-Esszimmer mit direkten Zugang auf die Sld-
Terrasse.

Highlight im Wohnbereich ist sicherlich die separate Kaminecke.

Eine helle und moderne Einbaukiche mit Essplatz.

Das Elternschlafzimmer bietet Ihnen ebenso einen direkten Zugang auf die Terrasse.

Ein Arbeitszimmer befindet sich ebenfalls auf dieser Etage.

Das Masterbad im Erdgeschoss verfligt Gber eine gerdumige Badewanne und Doppelwaschbecken.
Ein zustatzliches Gaste WC ist selbverstandlich ebenfalls vorhanden.

Im Obergeschoss finden Sie zwei groBe Wohnraume und zwei zuséatzliche Kinderzimmer.
Der Stidbalkon Uberzeugt mit seinem Rundumblick ins Griine.

Das Untergeschoss bietet Innen ein Gastezimmer mit Tageslichtfenstern.

Einen Waschkeller, einen Hobbykeller und den Heizungsraum.

Dieser Bereich ist direkt Uber die Doppelgarage zu begehen.

(sep. Au-pair Bereich ware moglich)

Ebenfalls finden Sie auf der unteren Etage ein vollwertiges Badezimmer mit Dusche.

Die Doppelgarage und auch das Hoftor verfligen uber einen elektrischen Antrieb.

Sie suchen das RUNDUM-SORGLOS-PAKET fir sich und lhre Familie, somit wurden Sie soeben
flndig.

(3-Fach Verglasung, energieeffiziente Heiztechnik, gepfegter Garten mit viel Privatsphére und
freiem Ausblick ins Griline)

Ein idealles Zuhause fir alle, die das Besondere suchen:
viel Platz, Ruhe, Natur und kurze Wege zu allen Geschaften des taglichen Bedarfs.
Einziehen und wohlfihlen ist hier die Devise.

Fir einen personlichen Besichtigungstermin, stehen wir Ihnen gerne nach Terminabsprache zur
Verfligung.

Als Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um |hre Finanzierung und
kalkulieren lhre geplanten UmbaumaBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei Verkauf
oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstitzen wir Sie selbstverstandlich auch.

Alle Angaben in unserem Exposé basieren auf von Dritten (Verkaufer) erteilten Angaben. Auch wenn
sie sorgfaltig zusammengestellt wurden, kann unsererseits keine Haftung fur deren Richtigkeit bzw.
Vollstandigkeit gegeben werden. Auch bei eigenen Fehlern, ausgenommen vorsatzlichen oder grob
fahrlassigen Verhaltens, sind Schadensersatzanspriiche uns gegeniiber ausgeschlossen.
Anderungen, Zwischenvermittlung, Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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Lage

Ruhig am Ortsrand gelegen und dennoch gut angebunden.

Schulen, Kindergarten, Einkaufsmaoglichkeiten und die 6ffentlichen Verkehrsmittel sich schnell
erreichbar.

Familienfreundlich in Schwarzenbruck - Altenthann gelegen.
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Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Wundervolles Familienanwesen mit Blick ins Griine

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de
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Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Das Familienunternehmen mit 30 jahriger Erfahrung
und eine wichtige GroBe in der Immobilienbranche in
der Metropolregion Nirnberg/Nurnberger Land.

= Beratung rund um den Erwerb oder Verkauf Ihrer

Immobilie v Verkauf
= Nachvollziehbare Bewertung Ihrer Immobilie v Vermietung
. v" Projektierung
(Wertermittlung und Marktanalyse) v Neubat
= Vollstandige Verkaufsunterstiitzung v Sanierung

Wir sind fiir Sie da - in Altdorf, 99 rgor

Schwaig und Nbg./Laufamholz ——
Aot Platin
Partner

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

—
O OTTMANN
lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. | M MO BI |_| EN

immowelt
Premium

Platin Partner
Pa rtne r Llibweitde) immonet.de
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