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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91074 Herzogenaurach
modern - schick - stylisch
4 1/2 Zimmer Maisonette-Wohnung mit Aussicht

399.000 €

Kaufpreis

118 m?

Wohnflache

4,5

Zimmer

'RE/MAX

&  |hr Makler vor Ort!

lhr Ansprechpartner

Christine Vogel
Tel.: +49 9132750830
christine.vogel@remax.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 118 m? Kaufpreis 399.000 €
Zimmer 4,5 Hausgeld 526 €
Schlafzimmer 3 Aussen-Courtage 3,57 % vom
Badezimmer 1
Balkon / Terrassenfléche 10 m2 Energieausweis
Baujahr (Haus) 1989
Allgemeine Infos
verfiigbar ab nach Zustand
Baujahr 1989
Zustand gepflegt
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Ausstattung
Heizungsart Befeuerung
Zentralheizung Vv Gas v

Stellplatzart

Garage Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Energieausweis

Art: Verbrauchsausweis

Gliltig bis: 22.02.2034
Endenergieverbrauch: 135,3 kWh/(m?2*a)
Baujahr It. Energieausweis: 1989
Wesentlicher Energietrager: Erdgas
Effizienzklasse: E

- 4 > Zimmer Maisonette-Wohnung

- Umfassend modernisiert 2016/2017

- GroBformatige Fliesen im Wohnbereich

- Elektrische FuBbodenheizung im Wohn- und Esszimmer

- Moderne Einbaukiiche aus 2017

- Schlafzimmer mit Laminat ,Eiche kristallweiB” von Parador
- Gaste-WC erneuert 2020

- Badezimmer mit Wanne, Dusche und Waschmaschinen-Anschluss
- Abstellkammer

- Balkontiur 2017 getauscht mit Fliegengitter-Pendel-Tur

- alle Schalter und Steckdosen 2017 erneuert

- Innentiuren 2017 erneuert

- Insektenschutzrollos an den Dachfenstern 2018 eingebaut

- Gaskessel wurde 2024 erneuert

- groBer Kellerraum
- Garage im Garagenhof
- Wasch- und Trockenraum im Keller vorhanden

Diese stilvolle Maisonette-Wohnung tberzeugt durch eine moderne Ausstattung, hochwertige
Materialien und durchdachte Details. Ideal fiir alle, die modernes Wohnen auf hohem Niveau
schatzen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
auBergewodhnlichen Immobilie begeistern!
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Beschreibung

Die Wohnung ist Teil einer gepflegten Eigentimergemeinschaft, bestehend aus 5 Hausern mit
insgesamt 32 Wohneinheiten im Lohhof. Fir zusatzlichen Komfort sorgt der Garagenhof mit 27
Garagen.

Diese moderne 4 > Zimmer Maisonette-Wohnung bietet héchsten Wohnkomfort auf zwei Ebenen.
Die umfassenden Modernisierungen aus den Jahren 2016 und 2017 verleihen der Immobilie einen
zeitgemaBen und stilvollen Charakter. Der groBzigige Wohn- und Essbereich besticht durch
groBformatige Fliesen und eine elektrische FuBbodenheizung, die fir ein angenehmes Raumklima
sorgt. Die offene, moderne Einbauktiiche ist perfekt in das Gesamtbild integriert und ladt zum
gemeinsamen Kochen und GenieBen ein.

Die Schlafzimmer sind mit hochwertigem Laminat ,Eiche kristallweiB” von Parador ausgestattet und
bieten eine warme und gemiitliche Atmosphare. Ein zusatzliches Highlight ist das 2020 erneuerte
Gaste-WC, welches in einem eleganten Design gestaltet wurde. Lediglich das Badezimmer steht
noch zur Modernisierung an, bietet aber Potenzial zur individuellen Gestaltung.

Lage

Herzogenaurach mit Uber 25000 Einwohnern ist bekannt und international gepragt durch die
Hauptfirmensitze der Weltunternehmen adidas, Puma und die Schaeffler AG.

In Herzogenaurach finden sie alle Schularten, von der Grundschule Uber Realschule und Gymnasium
bis zur Montessori-Schule. Anbindung zum Flughafen Nirnberg tber die A3 in 25 Min. Die
Autobahnauffahrt Frauenaurach erreichen sie in 5 Min., bis Erlangen Zentrum fahren sie ca. 10 Min.
Es gibt auch eine gute Busverbindung zwischen Herzogenaurach und Erlangen.

Ausflhrliche Information zum Thema Leben und Arbeiten in Herzogenaurach und viele
Informationen zu Kultur und Geschichte finden Sie auf der Homepage der Stadt Herzogenaurach
www.herzogenaurach.de

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 22.2.2034.
Endenergieverbrauch betrdgt 135.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Bei Erwerb verpflichtet sich der Kaufer an RE/MAX Solutions, Christine Vogel, eine Maklerprovision
in Hohe von 3,57 % (inkl. MwSt.) des Kaufpreises nach notariellem Vertragsabschluss zu leisten.
Durch lhre weitere Objektanfrage bestatigen Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser
Maklerprovision. Ferner beruhen diese Objektdaten auf Angaben des Verkaufers, flr die wir keine
Gewahr Ubernehmen.

HINWEIS ZUM GELDWASCHEGESETZ (GWG)
Gesetzliche Pflichten fur Immobilienmakler nach dem GWG gemaB §2 Absatz 1 Nr. 10 GWG. Nach

diesem Gesetz ist jeder Immobilienmakler verpflichtet, bei Kontaktaufnahme die Identitat des
Kunden festzustellen. d.h. Ausweispapiere zu kopieren od. zu fotografieren und 5 Jahre
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aufzubewahren. Bitte bringen Sie zur Besichtigung ein giltiges Ausweisdokument oder die Kopie
Ihres Personalausweises mit. Bei juristischen Personen oder Personengesellschaften ist ein
Handelsregisterauszug notwendig. Fir weitere Informationen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.

DAVEit

Sollten mehrere Interessenten die Immobilie erwerben wollen, werden wir den Verkauf aus Grinden
der Chancengleichheit mit dem Angebotsverfahren DAVEit abschlieBen. Mehr Information zu DAVEit
finden Sie auf unserer Homepage unter: https://remax-herzogenaurach.de/de/daveit
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RE/MAX Immobilien

Herzogenaurach
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E/MAX Immobilien
erzogenaurach
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