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NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90491 Niirnberg
ACHTUNG ERBPACHT! Top Lage am Mercado mit
uberdachter Loggia

190.000 €

Kaufpreis

‘ VON POLL

N 71 m?2

Wohnflache

Flachen & Zimmer

3

Zimmer

‘ VON POLL

Preise & Kosten

lhr Ansprechpartner

Von Poll Inmobilien Niirnberg
Tizian Grimm

Tel.: 004991174899951
tizian.grimm@von-poll.com

Wohnflache 71 m?2 Kaufpreis 190.000 €
Zimmer 3 Hausgeld 399,91 €
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1 Energieausweis
Balkone / Terrassen 1 Art Verbrauch
Balkon / Terrassenflache 5 m?2 glltig bis 01.04.2029
Baujahr (Haus) 1965
Zustand Primar-Energietrager OEL
Baujahr 1965 Wertklasse C
Verkaufstatus offen Gebaudeart Wohngebaude
Zustand renovierungsbe Energieverbrauchkennwert 95.00
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie

Befeuerung
o]

Bauweise

Massivbauweise

Standard
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Bodenbelag
Fliesen

Laminat

unterkellert

unterkellert
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Direkt hinter dem Mercado in Niirnberg-Schoppershof befindet sich diese ca. 71 m? groBe 3-
Zimmer-Wohnung im Hochparterre. Die Wohnung bietet eine praktische Raumaufteilung mit zwei
Schlafzimmern und einem groBzigigen Wohnzimmer und eignet sich damit sowohl fir Paare als
auch fur eine kleine Familie.

Die Raume sind gut geschnitten und bieten eine solide Grundlage fir die eigenen Wohnideen. Die
Wohnung befindet sich in einem renovierungsbediirftigen Zustand und bietet dadurch die
Madglichkeit, sie nach den personlichen Vorstellungen neu zu gestalten. Ob Béden, Wande, Bad oder
die allgemeine Ausstattung - hier lasst sich mit etwas Aufwand ein individuelles Zuhause schaffen.

Ein besonderes Plus ist die Uberdachte Loggia. Sie bietet zusatzlichen Platz im Freien und kann bei
nahezu jedem Wetter genutzt werden — ob flr den ersten Kaffee am Morgen, eine kleine Auszeit
nach Feierabend oder einfach als angenehme Erweiterung des Wohnbereichs.

Auch die Lage macht die Wohnung interessant. Das Mercado liegt praktisch vor der Haustur und
bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir den taglichen Einkauf, Gastronomie und weitere
Dienstleistungen. Gleichzeitig sind die NUrnberger Innenstadt sowie weitere Ziele im Stadtgebiet
durch die gute Anbindung schnell erreichbar.

Die Wohnung befindet sich in einem gewachsenen Wohnumfeld und bietet eine angenehme
Kombination aus zentraler Lage und privatem Rickzugsort. Die bestehende Erbpacht betragt 82,28
€ monatlich und sollte bei der personlichen Finanzierungs- und Kostenplanung bertcksichtigt
werden.

Wer eine zentral gelegene 3-Zimmer-Wohnung sucht und Freude daran hat, eine Immobilie nach
den eigenen Vorstellungen zu modernisieren, findet hier eine gute Basis mit viel
Gestaltungsspielraum.

Lage

Die Immobilie befindet sich im beliebten Niirnberger Stadtteil Schoppershof, norddstlich der
Nurnberger Innenstadt. Die Lage Uiberzeugt durch ihre zentrale Position, eine gewachsene
Infrastruktur und kurze Wege zu zahlreichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Ein besonderes Highlight ist das Einkaufszentrum Mercado, das sich in unmittelbarer Nahe befindet
und mit seinem vielfaltigen Angebot an Geschéaften, Gastronomie und Dienstleistungen eine
komfortable Nahversorgung gewahrleistet. Darliber hinaus befinden sich weitere
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken, Restaurants und Dienstleistungsangebote in der
naheren Umgebung.

Auch die Nlrnberger Innenstadt ist schnell erreichbar. Durch die gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr bestehen komfortable Verbindungen in die Innenstadt und zu den
umliegenden Stadtteilen. Die Anbindung an das Uberregionale StraBennetz sorgt zudem fir eine
gute Erreichbarkeit mit dem Pkw.

Schoppershof verbindet damit die Vorzlige einer stadtnahen und hervorragend angebundenen
Wohnlage mit einer ausgezeichneten Infrastruktur. Die Kombination aus vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, kurzen Wegen und der Nahe zur Nirnberger Innenstadt macht den Standort
besonders attraktiv flir Eigennutzer und Kapitalanleger.
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VON POLL
‘ REAL ESTATE
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Gern schicken
wir lhnen die

Grundrisse
dieser

Immobilie zu.
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www.von-poll.com/nuernberg
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VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Partner-Shop Nurnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Nurnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von fpm’.'.Cum./nuernbery
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VP VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg
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‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren

ACHTUNG ERBPACHT! Top Lage am Mercado mit Uberdachter Loggia Seite15/15



