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90441 Niirnberg
Wohnen in der Nahe des Fernsehturms: 2-Zimmer-
Wohnung mit Westbalkon in gruner Umgebung

179.000 €

Kaufpreis

58,06 m?

Wohnflache

2

Zimmer

lhr Ansprechpartner

IMMOsmile GmbH

Matthias Glockler

Tel.: 0160 1547592
matthias.gloeckler@immo-smile.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 58,06 m? Kaufpreis 179.000 €
Zimmer 2 Hausgeld 328 €
Schlafzimmer 1 provisionspflichtig v
Badezimmer 1 Aussen-Courtage 3,57%
Balkone / Terrassen 1 Courtage-Hinweis Provisionsanspr
Balkon / Terrassenflache 6,25 m?
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Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Energieverbrauchkennwert
Primar-Energietrager
Wertklasse

Gebaudeart

Verbrauch
02.07.2018
01.07.2028

1966

122

Ol

D
Wohngebaude
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Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand
Baujahr

letzte Modernisierung

sofort

1966
1998
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Ausstattung

Bad
Wanne

Fenster

Befeuerung
Ol
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Beschreibung

Diese 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 58 m? Wohnflache befindet sich im 1. Obergeschoss eines sehr
gepflegten Mehrfamilienhauses und tberzeugt durch einen gut strukturierten Grundriss, praktische
Ausstattungsdetails sowie einen ca. 6 m? groBen Westbalkon.

Uber den Flur, der ausreichend Platz fiir eine Garderobe und zusétzlichen Stauraum bietet, sind
samtliche Raume der Wohnung bequem erreichbar. Die vorhandene Einbaukiiche ist bereits im
Kaufpreis enthalten. Im Tageslichtbad steht eine Badewanne mit Duschmdglichkeit zur Verfligung.

Angenehme Platzverhaltnisse und flexible Méblierungsmaoglichkeiten zeichnen das Schlafzimmer
aus. Mittelpunkt der Wohnung ist das helle, groBzigige Wohnzimmer mit direktem Zugang zum ca. 6
m? groBen Westbalkon, der insbesondere in den Nachmittags- und Abendstunden zum Verweilen
einladt.

Besonders hervorzuheben ist der sehr gepflegte Zustand des Gemeinschaftseigentums. Das
Mehrfamilienhaus wird kontinuierlich instand gehalten und durch regelmaBige
ModernisierungsmaBnahmen aufgewertet. Zuletzt wurde im Jahr 2023 die Fassade renoviert, was
zum ansprechenden Gesamteindruck des Gebaudes beitragt.

Die Beheizung erfolgt {iber eine zentrale Olheizung aus dem Jahr 1998. Zahlreiche Stellpldtze
unmittelbar vor dem Haus sorgen fiir gute Parkmdglichkeiten.

Eine zeitgemaBe Auffrischung und stilistische Anpassung der Wohnung bietet die Mdglichkeit, die
Raumlichkeiten nach eigenen Vorstellungen zu gestalten und das vorhandene Potenzial optimal zu
nutzen. Die Wohnung befindet sich in einem renovierungsbediirftigen Zustand und bietet die ideale
Grundlage, um sie durch eine liebevolle Modernisierung an heutige Wohnanspruche anzupassen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und iberzeugen sich selbst von dieser
besonderen Immobilie! Gerne stehen wir Ihnen fir weitere Informationen in einem persdnlichen
Gesprach zur Verflugung.

Lage

Die Wohnung befindet sich im beliebten Nirnberger Stadtteil Hohe Marter, einer lebendigen und gut
angebundenen Wohngegend im Sldwesten der Stadt. Der Stadtteil iberzeugt durch eine gelungene
Mischung aus urbaner Infrastruktur, ruhigen Wohnlagen und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten — ideal
flr Familien, Berufspendler und alle, die zentrumsnah und dennoch entspannt leben méchten.

In unmittelbarer Umgebung stehen zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten zur Verfligung — von
Supermarkten und Backereien Uber Apotheken bis hin zu Fachgeschaften des taglichen Bedarfs.
Auch medizinische Versorgung ist mit Arztpraxen und Apotheken gut abgedeckt. Familien profitieren
von einer soliden Bildungsinfrastruktur: Kindertagesstatten, Schulen und weiterfihrende
Einrichtungen befinden sich in der naheren Umgebung.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die U-Bahn-Station Hohe Marter (Linie U2) liegt nur
wenige Gehminuten entfernt und ermdglicht eine schnelle Verbindung in die Innenstadt, zum
Hauptbahnhof oder zum Flughafen. Zusatzlich verkehren mehrere Buslinien, die das stadtische
Verkehrsnetz erganzen und den Zugang zu angrenzenden Stadtteilen erleichtern. Flr Autofahrer
bietet die nahegelegene Sudwesttangente (B14) eine direkte Anbindung an die Autobahnen A73, A6
und A9 - ein groBer Vorteil fir Pendler.

Auch in puncto Freizeit und Erholung hat Hohe Marter einiges zu bieten: Der nahegelegene
Volkspark Stidwest, zahlreiche Spielplatze, Sportanlagen und Griinflachen laden zum Entspannen,



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/snncinsm

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Spazieren oder Radfahren ein. Wer gréBere Naherholungsgebiete sucht, erreicht schnell den
Klingenhofwald oder das Rednitzgrund, das mit seinen weitldufigen Wiesen und Flussufern ideale
Bedingungen fir Aktivitaten im Freien schafft.
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IMMOsmile

IHR ZUHAUSE IN GUTEN HANDEN

¥ 1. 0G links

Badezimmer

Wohnzimmer

Balkon (iberdacht 1/2)




