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90762 Fiirth
Teilsaniertes und teilvermietetes Denkmalobjekt im
historischen Kern Flrths

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Grundstiicksflache
Zimmer

Badezimmer

Energieausweis
Baujahr (Haus)

Gebaudeart

270 m?
336 m?
18

1730
Wohngebaude

https://www.nib.de/expose/sgxmnrry

Preise & Kosten
Kaufpreis
provisionspflichtig
Aussen-Courtage

Courtage-Hinweis

Exposé online aufrufen

590.000 €

Kaufpreis

336 m?

Grundstiicksflache

270 m?

Wohnflache

18

Zimmer

DR.SCHAEFER

IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Dr. Schaefer Immobilien e.K.
Andrea Henrici

Tel.: +49 911 92998-0
henrici@dr-schaefer-immobilien.de

590.000 €

v

3,57 % inkl.

3,57 % inkl. 19 %

Allgemeine Infos

denkmalgeschuitzt

Zustand
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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Gas-Kombi-Thermen im nordlichen Gebaudeteil, sonst Einzeld6fen mit Holz/Kohle
Sanierte Bader mit Fenster im EG und OG des ndrdlichen Gebaudeteils

Elektrik im nordlichen Gebaudeteil neu, verstarkter Hausstromanschluss

Sattel-, Pult- und Mansardendach, 1988 neu gedeckt

Fassade mit Schiefertafeln

GroBe LKW-Garage fiur zwei LKWs, 2014 neu gedeckt

Kanaluntersuchung 2021 durchgefiihrt

Wohnungsaufteilung:

Nordlicher Gebaudeteil:
EG: 2-Zimmer-Wohnung
1.0G: 3- Zimmer-Wohnung
2.0G: 3- Zimmer-Wohnung

Mittlerer Gebaudeteil:

EG: 2 Rdume mit Badezimmer

1.0G: 2 Raume, beidseitig begehbar

2.0G: 2 Raume und Kiche, nur Uber den ndordlichen Gebaudeteil erreichbar

Sidlicher Gebaudeteil:

EG: Lagerflache mit eigenen Eingang
1.0G: 2 Rdume und Kiiche

2.0G: 2 Rdume

3.0G (Mansarde): Dachstudio
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Beschreibung

Angeboten wird eines der altesten Hauser Flrths — ein absolutes Unikat mit Geschichte.
Das Anwesen stammt aus dem 18. Jahrhundert und beeindruckt mit seiner historischen
AuBengestaltung, inklusive verschieferter Obergeschosse, sowie vielen hellen Raumen.

Das Objekt ist in drei Gebaudeteile eingeteilt, welche lber zwei Treppenhauser erreichbar sind.

Im nérdlichen Gebaudeteil finden Sie eines der Treppenhauser sowie den Zugang zum historischen
Gewdlbekeller. In diesem Teil befinden sich drei Wohnungen, von denen das Erdgeschoss und das
Obergeschoss im Jahr 2022 aufwendig saniert wurden. Beide sind — ebenso wie die sich noch im
Sanierungsprozess befindliche Wohnung im Dachgeschoss — bereits vermietet.

Der Mittelteil des Gebaudes hangt weitgehend mit dem Nordteil zusammen. Im Erdgeschoss
befindet sich der Eingang, der Zugang zum zweiten Treppenhaus, sowie zwei verbundene Raume
mit abgegrenzten Badezimmer. Im ersten Stock befinden sich auch zwei Zimmer mit anschlieBenden
Zugang zu einem Zimmer des nordlichen Gebaudeteils. Der zweite Stock des Mittelteils ist nur tUber
den noérdlichen Gebaudeteil zu erreichen. Hier befinden sich, etwas vorgelagert eine Kiiche, sowie
zwei Zimmer.

Der siidliche Gebaudeteil bietet im Erdgeschoss eine kleine Lagerfldche mit eigenen Eingang. Uber
das Treppenhaus im Mittelteil erreichen Sie im ersten Stock ein weiteres Quartier bestehend aus
zwei Zimmern sowie einer kleinen Kiiche. Uber einen Aufgang erreichen Sie im zweiten Stock zwei
weitere Raume sowie ein Dachstudio im Mansardendach.

Durch die Struktur der Gebaudeteile und dem eigenen Treppenhaus besteht die Moglichkeit den
nordlichen und mittleren Gebaudeteil in mehrere Wohneinheiten aufzuteilen, der stidliche
Gebaudeteil eignet sich aufgrund seiner Unabhangigkeit und GroBe perfekt flr eine getrennte
Eigennutzung.

Das Objekt verfligt auBerdem Uber einen kleinen erhéhten Vorplatz, welcher sich flexibel gestalten
lasst. Auf der Grundstiicksgrenze stehen des Weiteren zwei groBe Werbeplakate.

Des Weiteren finden Sie, angrenzend zum noérdlichen Gebaudeteil, eine groBe LKW-Garage, welche
sich durch ihre GréBe auch durchaus fir eine Umnutzung als Wohngebaude oder zur gewerblichen
Nutzung als Ferienappartement anbietet.

Lage

Das Objekt hebt sich vor allem durch seine tolle Lage hervor. Mitten im historischen Stadtkern
Firths gelegen, kdnnen Sie hier alle kulinarischen und kulturellen Highlights der Kleeblattstadt
genieBen. Und das ganz entspannt fuBlaufig.

Die Innenstadt sowie Praxen und alle weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind nur wenige
Gehminuten entfernt. Am angrenzenden Grinen Markt mitsamt der GustavstraBBe laden diverse
gastronomische Angebote zur Einkehr ein.

Auch durch seine hervorragende Anbindung an die U-Bahn sowie diverse Buslinien profitieren Sie

hier von einer ausgezeichneten Mobilitdt. Auch der Hauptbahnhof sowie die Autobahn sind schnell
erreichbar.

Sonstige Angaben
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Dieses Unikat an Gebaude ist gefillt mit Geschichte. Die historische AuBengestaltung, ein alter
Gewolbekeller und der Innenausbau sind ein Traum fir all diejenigen, die ein Objekt mit
Vergangenheit schatzen.

Das Gebaude ist teils sofort bewohnbar, ein Gebaudeteil ist fast vollstdndig vermietet. Einige Rdume
sind sanierungsbedurftig.

Durch die Mehrteiligkeit des Gebaudes ergibt sich eine komplexe und herausfordernde
Raumstruktur, auch durch die historischen RaumgréBen ergeben sich viele kleine Raume mit
geringer Deckenhohe (teils unter zwei Meter). Der denkmalgeschutzte Status bringt steuerliche
Vorteile bei Sanierung und Erhalt, setzt aber auch qualitatsvolle MaBnahmen voraus.

Ansprechend ist diese Immobilie fir:

Projektentwickler, die aus dem Bestand mehrere Wohneinheiten realisieren méchten
Eigennutzer mit ausgepragtem Platzbedarf (Ferienvermietung, Atelier, Praxis, Bliro)
Liebhaber historischer Substanz, die etwas Besonderes suchen

Einen kreativen Kopf, der dem Haus eine neue Zukunft gibt.
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