r . .
MIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/sfulgbdl

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90522 Oberasbach
Exklusive 2,5-Zimmer Neubauwohnung in Oberasbach

469.000 €

Kaufpreis

75,2 m?

Wohnflache

2,5

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Domizil GmbH

Nico Fischer

Tel.: 09119777529
fischer@berlet-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 75,2 m? Kaufpreis 469.000 €
Zimmer 2,5 provisionspflichtig X
Badezimmer 1
Stellplatze 1 Energieausweis

Gebaudeart Wohngebaude
Zustand
Zustand Erstbezug
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Dusche v
barrierefrei v
Abstellraum v Bodenbelag
Géste-WC N Fliesen N
Stellplatzart Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl v

Duplex-Garage v

unterkellert

unterkellert ja



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/sfulgbdl

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Diese 2,5-Zimmer-Maisonettewohnung befindet sich im EG/1.0G des dritten Bauabschnittes
unseres Neubauprojekts Bibert living in Oberasbach.

*Bibert Living - Moderne Wohnungen am Zirndorfer Weg in Oberasbach*

Im Sommer 2026 werden im dritten Bauabschnitt zwei Mehrfamilienhduser mit jeweils 5 Wohnungen
mit moderner und smarter Ausstattung in zentraler und ruhiger Lage Oberasbachs errichtet.

Die Wohnungen welche sich vom Erdgeschoss bis in das 3. Obergeschoss (Dachgeschoss)
erstrecken reichen von der kompakten 2-Zimmer-Wohnung mit rund 69m? bis hin zur groBzligigen
3-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss mit rund 79 m2.

Wer es besonders exklusiv haben mdchte, hat die Mdglichkeit sich eine von insgesamt zwei
Maisonettewohnungen zu sichern.

Alle Wohnungen sind in der Grundausstattung mit hochwertigem Vinylboden in grauer Eiche
ausgestattet. Die Badezimmer alle mit Duschen und teilweise mit Badewannen ausgestattet. In allen
Badezimmern befinden sich Waschmaschinenanschliisse, sowie Handtuchheizkorper.

Zu jedem Wohnungstyp gehort entweder eine Terrasse, eine Dachloggia oder ein Balkon, welche
alle in Richtung Studwesten ausgerichtet sind.

Far wohlige Warme sorgt die FuBbodenheizung, welche lber die im Dachgeschoss gelegene
Gaszentralheizung befeuert wird.

Jeder Wohnung ist ein Abstellraum zugeordnet. Da die Hauser nicht unterkellert sind befinden sich
diese im Erd- und Dachgeschoss.

Durch den hauseigenen Aufzug erreichen Sie bequem jedes Geschoss. Zur Abstellung der KFZ
werden 6 Duplexparker und zwei nicht Uberdachte AuBenstellplatze je Haus erstellt. Den 2- und 2,5-
Zimmerwohnungen sind je ein Duplexparker und den 3-Zimmerwohnungen zwei Stellplatze
zugeordnet. Fahrradabstellplatze sind im Erdgeschoss des jeweiligen Hauses verfligbar.

Entscheiden Sie sich flr:

* Provisionsfreier Verkauf
 Personliche Altersabsicherung

« Sichere Anlageform - Inflationsschutz
« Attraktive Rendite

» gute Vermietbarkeit

» Vermietungsservice

Personliche Altersvorsorge ist nétig!
Bibert living — Jetzt auf Nummer sicher gehen -
Sorglos-Immobilie auch fur Kapitalanleger

Vereinbaren Sie noch heute lhren individuellen Besichtigungstermin, damit Sie sich personlich von
unserem Bauvorhaben Uberzeugen kdnnen.

Wir freuen uns darauf Sie beraten zu dirfen!

Lage
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Oberasbach Uberzeugt mit einer ausgesprochen praktischen und gut angebundenen Lage im
GroBraum Nurnberg. Die ndchste Haltestelle des 6ffentlichen Nahverkehrs ist bequem in nur 2
Minuten zu FuB erreichbar und ermdéglicht eine schnelle und unkomplizierte Anbindung an das
regionale Verkehrsnetz.

Der Nurnberger Hauptbahnhof ist in lediglich 7 Minuten erreichbar und eréffnet damit eine
hervorragende Verbindung in die Metropolregion sowie in alle Teile Deutschlands. Wer regelmaBig
auf Reisen ist oder beruflich viel unterwegs ist, wird den Flughafen Nirnberg zu schatzen wissen,
der in nur 26 Minuten erreichbar ist.

Oberasbach selbst bietet als lebendige Gemeinde eine ausgezeichnete Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie vielfaltigen Freizeitangeboten in unmittelbarer
Nahe. Die Kombination aus ruhigem Wohnumfeld und optimaler Verkehrsanbindung macht diesen
Standort besonders attraktiv fiir alle, die das Beste aus beiden Welten suchen: die Ruhe eines
Uberschaubaren Wohnorts und die Nahe zur pulsierenden GroBstadt Nirnberg.

Sonstige Angaben

Ein gutes Bauvorhaben zeichnet sich vor allem durch folgende
Merkmale aus:

» Zentrale Lage, beste Infrastruktur

» Hochwertige Ausstattung, Videogegensprechanlage

» Moderne barrierearme Bader mit Markensanitarartikeln
» Warmepumpe, FuBbodenheizung

» Balkone mit Wintergartenfunktion

» Aufzug in jede Etage

» Niedrige Nebenkosten (Solaranlage zur Unterstlitzung)
» Gute Vermietbarkeit

o Vermietungsservice flr Kapitalanleger

e Inflationsschutz, attraktive Rendite
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Galerie
4,40m?

Arbeiten
6,78 m*

Schlafen

13,06 m?

Exposéplan, nicht maBstablich

Exposéplan, nicht maistablich

Exklusive 2,5-Zimmer Neubauwohnung in Oberasbach Seite 6/ 6



