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90762 Fiirth
Zentral Wohnen ...
2 Zimmer City- Apartment ...

210.000 €

Kaufpreis

58,8 m?

Wohnflache

2

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Peter Hiifner Immobilien

Barbara Heidrich

Tel.: +49 911 777711
b.heidrich@huefner-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 58,8 m? Kaufpreis 210.000 €
Zimmer 2 Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.
Energieausweis Allgemeine Infos

Baujahr (Haus) 1764 verfugbar ab sofort moglich
Zustand

Baujahr 1764
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Ausstattung
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Bei dem Objekt handelt es sich um eine gepflegte Wohnung im 1. Obergeschoss eines
dreigeschossigen, denkmalgeschitzten Anwesens aus dem Jahr 1764.

Das Anwesen verfligt Giber eine schone Sandsteinfassade mit schmucken Korbbogenportal.

1987 wurde das Wohnhaus umgebaut bzw. ausgebaut. Parallel dazu erfolgte eine umfassende
Renovierung:

Treppenhaus, Sanitar, Heizung, Elektro, Fliesen, Tiren, teilweise neue Fenster sowie Bodenbelage.
Der Zustand des Anwesens und dem Apartment ist als ordentlich zu bezeichnen.

Der Zustand des Anwesens und dem Apartment ist als ordentlich zu bezeichnen.
Die Aufteilung:

Flur ca. 6,2 m2

Wohn-/ Esszimmer ca. 25,6 m?
Kiiche ca. 8,7 m2
Schlafzimmer ca. 11,3 m?

Bad ca. 6,8 m?

Die Ausstattung:

massive Bauweise

Wohn-/ Esszimmer mit Zugang zur Kiche

Kichenzeile

Wannenbad mit Fenster, Waschbecken, WC und WM-Anschluss
Tursprechanlage

Gaszentralheizung

Flachheizkdrper

Bodenbelage:

Laminat in allen Wohnraumen, Flur und Kiche

Bodenfliesen im Sanitarbereich

Ein Lift oder Kellerabteil sind nicht vorhanden.

Die Wohnung ist auch als solide Kapitalanlage mit guter Rendite interessant ..
Bei Vermietung ist mit einer jahrlichen Kaltmiete in Héhe von ca. EUR 9.200,-- zu rechnen.

Lage

einfach top -

absolut zentral -

in unmittelbarer Nahe der FuBgangerzone und der U-Bahn Station Rathaus -
ein Domizil der kurzen Wege -

hier finden Sie alles, was Sie brauchen -

ein gepflegtes Umfeld mit Charme und Flair und den Vorteilen einer zentralen Citylage:

die FuBgangerzone und die "Neue Mitte" mit ihren zahlreichen Fachgeschaften sowie Arzte,
Apotheken, Post, Banken, Backer, Metzger, Einkaufsmarkte, Kindergarten etc. erreichen Sie in
wenigen Minuten bequem zu FuB -

zur U- Bahn sind es auch nur 2 Gehminuten -

der nahe gelegene Wiesengrund ladt zum Joggen, Radfahren und ausgedehnten Spaziergangen ein
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dazu eine gute Verkehrsanbindung:
ca. 3 Autominuten zum Autobahnnetz Niurnberg-Furth-Erlangen -

Sonstige Angaben

Die Vorlage eines Energieausweises ist nicht erforderlich, da es sich um ein denkmalgeschitztes
Anwesen handelt.
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