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Gepflegte 2-Zimmer-Wohnung in Nurnberg-Sundersbunhl

Flachen & Zimmer

Wohnflache

Zimmer

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

mit Warmwasser
Baujahr (Haus)
Primar-Energietrager
Wertklasse
Gebaudeart

Energieverbrauchkennwert

48,96 m?2

Verbrauch
24.04.2024
24.04.2034

v

1935

Gas

D
Wohngebéaude
112,70

Gepflegte 2-Zimmer-Wohnung in Nirnberg-Stindersbuihl

Preise & Kosten

159.000 €

Kaufpreis

48,96 m?

Wohnflache

2

Zimmer

Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
Sparkassen Immobilien
Vermittlungs-GmbH

L]
5 Sparkasse
Nirnberg

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Clarissa Sonnleithner

Tel.: 0911 230-1731
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Kaufpreis 159.000 €
Hausgeld 177 €
Kaufpreis / gm 3.180 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 %
Zustand
Baujahr 1935
letzte Modernisierung 2016
Verkaufstatus offen
Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Bad

Kabel / Sat-TV v Dusche
Abstellraum Vv Fenster

Kiiche Bodenbelag
Einbaukiche Vv Laminat
Heizungsart Befeuerung
Etagenheizung v Gas
unterkellert Bauweise
unterkellert ja Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel
- Wohnhaus bis 8 Einheiten

- Baujahr ca. 1935

- Erdgeschosswohnung in Hochparterre

- ca. 48,96 m? Wohnflache

- 2 Zimmer

- Tageslichtbad mit Dusche aus 2016

- Einbaukiche mit angrenzendem Abstellraum
- Gasetagenheizung 2025

- Kellerabteil
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Beschreibung

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Hochparterre eines ca. 1935 erbauten
Mehrfamilienhauses und verfiigt Gber eine Wohnfldche von rund ca. 50 m2. Die klassische
Raumaufteilung und die angenehme GroBe machen die Wohnung sowohl fir Eigennutzer als auch
flr Kapitalanleger interessant.

Das Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fiir einen gemdtlichen Wohn- und Essbereich. Erganzt
wird das Raumangebot durch ein separates Schlafzimmer, das sich gut mdblieren lasst.

Die Kiche ist bereits mit einer Einbaukliche ausgestattet. Besonders praktisch ist der direkt
angrenzende Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum flr Vorrate, Haushaltsutensilien und weitere
Dinge des taglichen Bedarfs bietet.

Das Tageslichtbad verfligt liber eine Dusche und wurde im Jahr 2016 geschmackvoll renoviert. Fir
die Beheizung der Wohnung sorgt eine Gasetagenheizung aus dem Jahr 2025. Die
Warmwasseraufbereitung erfolgt separat tiber einen Durchlauferhitzer.

Ein eigenes Kellerabteil bietet zusatzliche Abstellmodglichkeiten und rundet das Platzangebot der
Wohnung ab.

Haben wir |hr Interesse geweckt?
Dann vereinbaren Sie noch heute einen Termin mit uns!

Lage

Diese Wohnung liegt verkehrsglinstig im Stadtteil Stindersbihl. Der Stadtteil gehért mit zu einem der
dltesten Stadtteile Nurnbergs und ist durch seine Nahe zur A73 sowie der Flrther StraBe und der
Anbindung an die U-Bahn extrem gut zu erreichen. Ob zu FuB, mit dem Rad oder mit den
offentlichen Verkehrsmitteln, es ist nur ein Katzensprung ins Zentrum von Nurnberg.

Auch der schéne Pegnitzgrund ladt zu einem ausgedehnten Spaziergang ein und ist schnell zu
erreichen.

Kurze Wege egal wohin.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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