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DHH im beliebter Lage in N-Nord!

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Grundstiicksflache
Zimmer

Badezimmer

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

DHH im beliebter Lage in N-Nord!

KA |

100 m?
630 m?

1920
offen

renovierungsbe

449.000 €

Kaufpreis

100 m? 630 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

° Maklertstigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Heiko Schiller

Tel.: 0911/230-4515
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Preise & Kosten

Kaufpreis 449.000 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 %
Energieausweis
Art Bedarf
Ausstelldatum 31.01.2025
glltig bis 30.01.2035
Baujahr (Haus) 1920
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 164,20
Primar-Energietrager Gas
Wertklasse F
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Ausstattung

Allgemein Bad

Kamin v Wanne v
Kabel / Sat-TV v Dusche v
Abstellraum v Fenster v
Befeuerung mobliert

Gas v moebliert.moeb zum Tell
unterkellert Dachform

unterkellert ja Satteldach v
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Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel
- Balkon/Terrasse

ruhige Lage - Gaszentralheizung (geleast von der N-Ergie) - lichtdurchfluteter groBzlgiger
Wohnbereich - renovierungsbedirftiger Zustand - Wannenbad - groBzligiger Garten mit schonem
Baumbestand - groBer Hobbyraum - Garage
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Beschreibung

Die angebotene Doppelhaushalfte wurde ca. 1920 erbaut. Im Jahre 1964 wurde das DachgeschoB
nachtraglich ausgebaut und 1981 wurde ein mit Licht durchfluteter Anbau vorgenommen. Zu dem
Haus gehért ein ca. 630 m2 groBes Grundstiick mit schénem Baumbestand. Uber zwei Etagen
erstreckt sich hier eine Wohnfldche von ca. 100 m2. Im Dach kann der Spitzboden noch zu
zusatzlicher Wohnflache/Nutzflache ausgebaut werden.

Im Erdgeschoss stehen ein groBziigiger Wohnbereich und ein schoner, weitlaufiger Garten mit
attraktiven AuBenflachen zur Erholung bereit. Das Erdgeschoss wurde im Zuge des Anbaus, ca.
1981, umfangreich modernisiert. Um aktuellen Wohnanspriichen zu gentiigen sind hier
SchoénheitsmaBnahmen erforderlich. Sie finden hier einen groBziigigen und offen gestalteten
Wohnraum, der Platz fiir das Wohnzimmer und den Essbereich bietet. Ein Kachelofen verleiht dem
Raum eine behagliche Atmosphare. In der Kiiche macht das Kochen SpaB. Angrenzend finden Sie
das Schlafzimmer, sowie das Gaste-WC.

Das Obergeschoss ist Uiber eine massive Holztreppe erreichbar und befindet sich in einem &lteren
und stark renovierungsbeddrftigen Zustand. Hier befindet sich eine kleine Kiiche sowie zwei weitere
vielseitig nutzbare Raume. Ein kleines Duschbad und ein separat angeordnetes WC komplettieren
die Etage.

Doch das war noch nicht alles: Im Keller des Hauses stehen noch zusatzliche Stauflachen zur
Verfligung und das groBzligig gestaltete Bad mit Wanne und Dusche.

Die Gaszentralheizung wurde 2023 im Rahmen eines Warme Komfort Vertrages mit der N-Ergie
erneuert. Weitere Details erfahren Sie hierzu gerne auf Nachfrage.

Eine Garage vor dem Haus dient als sichere und bequeme Parkmdglichkeit.
Gehen Sie selbst auf Entdeckungsreise und vereinbaren gleich einen Besichtigungstermin!

Fazit: Hier hat Ihre Familie genug Platz!

Lage

Die angebotene Doppelhaushalfte befindet sich in ruhiger zentraler Lage im Nurnberger Norden, im
beliebten Stadtteil "Ziegelstein". Samtliche Einkaufsmdglichkeiten sowie Kindergarten, Schule, Arzte
usw. sind in der Nahe vorhanden. Auch die U-Bahnhaltestelle "Ziegelstein" ist nur wenige Minuten
entfernt

Fazit: Eine Lage mit vielen Vorteilen.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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