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90443 Nurnberg
Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit Sudost-Loggia in
NUrnberg-Gostenhof

309.000 €

Kaufpreis

71,96 m?

Wohnflache

3

Zimmer

° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Clarissa Sonnleithner

Tel.: 0911 230-1731
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 71,96 m? Kaufpreis 309.000 €
Zimmer 3 Hausgeld 360 €
Schlafzimmer 1 provisionspflichtig v
Badezimmer 1 Aussen-Courtage 3,57 %
Balkone / Terrassen 1

Stellplatze 1
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Energieausweis Zustand

Art Verbrauch Baujahr 1987
Ausstelldatum 06.06.2019 Verkaufstatus offen
gultig bis 05.06.2029 Zustand gepflegt
mit Warmwasser v

Baujahr (Haus) 1987

Energieverbrauchkennwert 153,00

Primar-Energietrager Gas

Wertklasse E

Gebaudeart Wohngebaude
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Ausstattung

Allgemein

Gartennutzung Vv
Kiiche

Einbaukiliche Vv

Heizungsart

Zentralheizung Vv

Stellplatzart

Tief-Garage Vv
Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:
- Echtholzparkett

- ca. 71,96 m2 Wohnflache

- 2. Obergeschoss

- 3 Zimmer

- Baujahr ca. 1987

- Sud/Ost Loggia

- Einbauktiche inkl. Elektrogeraten

- innenliegendes Badezimmer mit Badewanne und WC
- Separates Gaste-WC

- Gartenmitbenutung

- KFZ-Stellplatz
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Wanne

Bodenbelag
Fliesen

Parkett

Befeuerung

Gas

unterkellert

unterkellert
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Diese ca.71,96 m? groBe 3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss eines ca. 1987 erbauten
Mehrfamilienhauses iberzeugt durch ihren individuellen Grundriss, eine durchdachte
Raumaufteilung und attraktive Ausstattungsmerkmale.

Das Herzstlick der Wohnung bildet das groBzligig geschnittene Wohnzimmer, dessen
auBergewohnlicher Grundriss vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten eroffnet. Hier lassen sich ein
gemutlicher Wohnbereich und ein separater Essplatz harmonisch miteinander verbinden. Von hier
aus gelangen Sie direkt auf die Stdost-Loggia, die den Wohnraum ins Freie erweitert und
insbesondere in den Morgen- und Vormittagsstunden einen schonen Platz zum Verweilen bietet.

Ebenfalls direkt vom Wohnzimmer aus zuganglich ist die Kliche. Diese ist bereits mit einer
Einbauktiche inklusive der wesentlichen Elektrogerate ausgestattet und fligt sich funktional in das
Raumkonzept der Wohnung ein.

Die weiteren Raume sind lber den Eingangsbereich erschlossen. Das Schlafzimmer bietet einen
angenehmen Ruckzugsort und gentigend Platz fiir ein groBes Bett und einen Schrank. Erganzt wird
das Raumangebot durch ein separates Kinderzimmer, das sich ebenso als Arbeits- oder
Gastezimmer nutzen lasst.

Das innenliegende Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Ein zusatzliches, separates
Gaste-WC sorgt fur weiteren Komfort im Alltag und rundet die sanitare Ausstattung der Wohnung
sinnvoll ab.

Auch die ergadnzenden Flachen tragen zur Attraktivitat des Angebots bei: Der gemeinschaftlich
nutzbare Garten bietet zusatzlichen Freiraum im Grilinen. Ein eigenes Kellerabteil schafft praktischen
Stauraum flur Gegenstande des taglichen und saisonalen Bedarfs.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Tiefgaragenstellplatz, der bereits im Kaufpreis enthalten
ist und eine komfortable Parkmdglichkeit bietet.

Ein Zuhause mit vielseitigen Moglichkeiten: Ob flr Paare, kleine Familien oder Eigennutzer mit
zusatzlichem Platzbedarf - diese Wohnung bietet eine interessante Kombination aus individuellem
Grundriss, sonniger Loggia und praktischen Extras.

Lage

Das Objekt befindet sich in zentrumsnaher Citylage Nirnberg Gostenhof. Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sowie das Stadtzentrum mit FuBgangerzone kdnnen bequem zu FuB erreicht
werden. Der benachbarte U-Bahnhof Plarrer sowie die unterschiedlichen StraBenbahnlinien
ermaoglichen eine sehr gute Mobilitat im GroBraum Nirnberg-Firth — auch ohne eigenem Kfz. Mit
dem Auto sind Sie durch die verkehrsgiinstige Anbindung an den Frankenschnellweg innerhalb des
GroBraums Nurnberg, Flrth und Erlangen mobil.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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