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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90610 Winkelhaid
Neuwertiges freistehendes Einfamilienhaus in Winkelhaid
- Penzenhofen

799.000 €

Kaufpreis

144 m? 496 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Vicky Rothmund

Tel.: 0911/230-3242
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 144 m? Kaufpreis 799.000 €
Grundstiicksflache 496 m? provisionspflichtig v
Zimmer 4 Aussen-Courtage 3,57 %
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1 Energieausweis
separate WCs 1 Art Bedarf
Terrassen 1 Ausstelldatum 25.08.2025
Stellplatze 2 gliltig bis 24.08.2035
Baujahr (Haus) 2020
Zustand Endenergiebedarf 26,80
Baujahr 2020 Primar-Energietrager Elektroenergie
erschliessung.erschi_attr voll erschlossen Wertklasse A+
Verkaufstatus offen Gebaudeart Wohngebaude
Zustand neuwertig
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Ausstattung
Allgemein Bad
Gartennutzung Vv Wanne v
Kabel / Sat-TV Vv Dusche v
Abstellraum Vv Fenster v
Gaste-WC v

Bodenbelag
Heizungsart Fliesen v
Zentralheizung v Laminat v
FuBbodenheizung v

Befeuerung
Stellplatzart Elektro v
Freiplatz v
Garage N unterkellert

unterkellert ja
Dachform
Walmdach v Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:
- ruhige Lage

- S-Bahn-Anschluss

- Balkon/Terrasse

Die Immobilie ist hochwertig ausgestattet und wird Uber eine Luft-Warme-Pumpe beheizt.
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Beschreibung

Das 2020 erbaute EFH bietet neben einem sehr guten energetischen Standard, mit ca. 144 m?
Wohnfldche und tiber 100 m? Nutzflache ausreichend Platz fir eine Familie.

Das Erdgeschoss bietet einen groBen Ankleidebereich, das hochwertig ausgestattete Gaste-WC
sowie einen Abstellraum. Das Herzstlick bildet der groBe offene Wohn-/Essbereich mit freistehender
Kliche, ausgestattet mit hochwertiger Steinarbeitsplatte und Elektrogeraten. Von hier aus gelangt
man auf die Terrasse und in den Garten. Eine Markise ist vorhanden.

Das Obergeschoss bietet ein Familienbad mit Dusche, Wanne sowie WC und Waschbecken. Ein
Schlafzimmer sowie zwei Kinderzimmer runden das Raumangebot ab.

Im Keller befinden sich der Technikraum sowie zwei weitere Raume, nutzbar als Fitnessraum, Biro
oder Abstellraum.

Der Garten bietet Platz zum Spielen flr die Kinder, eine Einzelgarage befindet sich direkt neben dem
Haus.

Haben wir |hr Interesse geweckt? Dann wirden wir uns ber Ihre Kontaktaufnahme sehr freuen.
Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen, wie z.B. Adresse, Video-Rundgang sowie weitere
Unterlagen zur Immobilie, zur Verfligung.

Lage

Winkelhaid ist eine groBere Gemeinde auf der Linie zwischen Feucht und Altdorf. Durch die S-Bahn-
Anbindung ist Winkelhaid ideal mit Nirnberg und Altdorf verbunden. Hier finden Sie Geschéafte des
tiglichen Bedarfs, Arzte, Kindergarten sowie eine Grundschule. Im nahe gelegenen Altdorf sind dann
samtliche weiterfihrende Schulen.



[=]
TES

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/rxqdkpge

=]

Neuwertiges freistehendes Einfamilienhaus in Winkelhaid - Penzenhofen Seite 4 /15



[=]
E

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/rxqdkpge

......................................

Neuwertiges freistehendes Einfamilienhaus in Winkelhaid - Penzenhofen Seite 5/15



[=]
TES

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/rxqdkpge

=]

e

Neuwertiges freistehendes Einfamilienhaus in Winkelhaid - Penzenhofen Seite 6 /15



Exposé online aufrufen TR
https://www.nib.de/expose/rxqdkpge

=]

Neuwertiges freistehendes Einfamilienhaus in Winkelhaid - Penzenhofen Seite 7 /15



Y

Exposé online aufrufen

https://www.nib.de/expose/rxqdkpge o,

Neuwertiges freistehendes Einfamilienhaus in Winkelhaid - Penzenhofen Seite 8 /15




Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/rxqdkpge

L}

(O

S

Neuwertiges freistehendes Einfamilienhaus in Winkelhaid - Penzenhofen Seite 9/15




Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/rxqdkpge

NSNS % LR

Seite 10 /15

Neuwertiges freistehendes Einfamilienhaus in Winkelhaid - Penzenhofen




[=]
TES

mIB Exposé online aufrufen

NORNEERGER MMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/rxqdkpge

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, E

=
==
_—
——
—

Neuwertiges freistehendes Einfamilienhaus in Winkelhaid - Penzenhofen Seite 11/15



[=]
TES

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/rxqdkpge

=]

Neuwertiges freistehendes Einfamilienhaus in Winkelhaid - Penzenhofen Seite 12 /15



[=]
E

r R
mIB Exposé online aufrufen
NORNBERGER IOBILIENSORSE https://www.nib.de/expose/rxqdkpge

T
t Garderobe I -
@
WE S|
=) :
= WE
" Abstell
1
N

| - [

Wohnen/Essen l {

Exposéplan, nicht maBstablich

Neuwertiges freistehendes Einfamilienhaus in Winkelhaid - Penzenhofen Seite 13 /15



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/rxqdkpge

......................................

Zimmer

5. [llustration@immoGrafik

Exposéplan, nicht maBstablich

A e| |

HWR/Technik

Keller

& -ustration@immoGrafik

Exposeplan, nicht maBstablich

Neuwertiges freistehendes Einfamilienhaus in Winkelhaid - Penzenhofen

Seite 14 /15



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/rxqdkpge

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Besichtigungsvideo
in der Rubrik ,,Dateien”

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kiimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HK'OCHdS'rzs 3

unden- e

vertrauen IMMOBILIEN- BELLEVUE

— 0 — _ MAKLER sestpmr ®

2021 zufriederle /\
Kunden Sparkassen 3 s Sparkasse

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. ' \/ERMITTLUNGS u r n e rg
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