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Flachen & Zimmer
Wohnflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Terrassen

Balkon / Terrassenflache

Stellplatze

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

Wohnen wie im Katalog in den Pegnitzlofts

115 m2

1847

offen

gepflegt

Preise & Kosten
Kaufpreis
Hausgeld

Aussen-Courtage

Energieausweis

Art

gultig bis

mit Warmwasser
Baujahr (Haus)
Wertklasse

Gebaudeart

399.000 €

Kaufpreis

115 m?

Wohnflache

2

Zimmer

‘ VON POLL

lhr Ansprechpartner

VON POLL IMMOBILIEN Niirnberg /

GRIMMobilien GmbH

Max Pabst

Tel.: +49 911 -74 89 99 52
max.pabst@von-poll.com

399.000 €
507,74 €

Kauferprovision

Verbrauch
23.04.2029

v

1847

C
Wohngebaude

Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

76.10
GAS
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Einbaukiche v
Géaste-WC v

Bodenbelag
Heizungsart Dielen v
FuBbodenheizung Vv Fliesen v
Befeuerung Bauweise

Gas v Massivbauweise v
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Beschreibung

Die gerdumige Loft-Wohnung befindet sich in einer ehemaligen Tubenfabrik direkt an der Pegnitz.
Die ca. 35 gm groBe Terrasse ladt zu entspannten Stunden im Freien ein und.

Die Wohnung besticht durch ihre offene Raumgestaltung und den lofttypischen Charakter, der ein
helles und groBziigiges Wohngeflhl vermittelt.

Der Wohnbereich und die hochwertige Einbaukliche mit Kochinsel sind harmonisch miteinander
verbunden und bieten Ihnen die Mdglichkeit, beim Kochen mit Familie und Freunden in Kontakt zu
bleiben.

Die groBzligigen Fensterfronten sorgen fir viel Tageslicht und schaffen eine angenehme
Atmosphare im gesamten Loft.

Das Schlafzimmer ist vom Wohnbereich getrennt und bietet Ruhe und Privatsphare. Das moderne
Badezimmer ist mit einer groBen Dusche und Badewanne ausgestattet und verfligt Gber
hochwertige Armaturen.

Diese Loft-Wohnung ist ideal flr Singles oder Paare, die das besondere Wohngeflihl einer Loft-
Immobilie schatzen und die Nahe zur Natur genieBen mochten.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem einzigartigen
Wohnambiente begeistern.

Lage

Schniegling ist ein ruhiger Stadtteil im Nordwesten von Nirnberg. Eingebettet zwischen den
benachbarten Stadtteilen Wetzendorf, St. Johannis und GroBreuth bei Schweinau, zeichnet sich
Schniegling durch seine griine, familienfreundliche Umgebung aus.

Der Stadtteil wird im Stden von der Pegnitz begrenzt, einem Fluss, der mit seinen Uferbereichen
eine natirliche Grenze bildet und gleichzeitig einen beliebten Erholungsraum fir Spazierganger und
Radfahrer bietet.

Das Wohngebiet in Schniegling besteht Giberwiegend aus Einfamilienhdusern, Reihenhdusern und
kleineren Mehrfamilienhausern, die in einem ruhigen, doérflich gepragten Umfeld stehen.

Schniegling bietet aufgrund seiner Lage und der umgebenden Grunflachen zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten.

Besonders die Pegnitzauen laden zu ausgedehnten Spaziergangen und Radtouren ein, und die
kleinen Parks und Spielplatze in der Umgebung sind bei Familien sehr beliebt.

Historisch gesehen hat Schniegling eine lange Vergangenheit, die bis ins Mittelalter zurlickreicht,
obwohl sich der Stadtteil in den letzten Jahrzehnten modernisiert hat und heute eine Mischung aus
traditioneller und zeitgemaBer Architektur bietet.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 23.4.2029.
Endenergieverbrauch betragt 76.10 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1847.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr.14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprufen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/nuernberg
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON P(,).L_L .

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg
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Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert |hrer Inmobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

" simzk
666, 6kE

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.
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