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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
E C

91074 Herzogenaurach / Hammerbach
Bungalow in Herzogenaurach /Hammerbach

495.000 €

Kaufpreis

125 m? 970 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
4.5
Zimmer

_—

' RE/MAX

@ |hr Makler vor Ort!

lhr Ansprechpartner
Gerd Seuling

Tel.: 09132 75083-21
gerd.seuling@remax.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 125 m? Kaufpreis 495.000 €

Nutzflache 125 m? Aussen-Courtage 2,975 % (inkl.

Grundstlcksflache 970 m?

Zimmer 4,5 Energieausweis

Schlafzimmer 3 Art Bedarf

Badezimmer 2 gultig bis 01.05.2032

separate WCs 1 Baujahr (Haus) 1973
Endenergiebedarf 168.10

Zustand Primar-Energietrager Strom

Zustand gepflegt Wertklasse F
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Ausstattung

Heizungsart

Etagenheizung

Stellplatzart

Garage
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Beschreibung

Der hier angebotene Bungalow wurde 1973 auf einem groBziigigem, 970 m? groBen Grundstiick
erbaut und liegt im Herzogenauracher Ortsteil Hammerbach in einem ruhgen Wohngebiet.

Das Haus ist gepflegt und verfligt auf einer Wohnflache von 125 m?2 im ErdgeschoB liber Windfang,
eine groBzlgige Essdiele, eine groBe Kiiche, das Wohnzimmer mit Zugang zu Terrasse und Garten,
3 weitere Zimmer sowie das Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne und ein separates WC.

Im Untergeschoss stehen ebenfalls 125 m? als Nutzflache zur Verfligung, ein groBer Vorraum mit ca.
30 m?, ein ebenfalls 30 m? groBer Hobbyraum, ein Duschbad und weitere Rdume, 3 davon
beheizbar, auch z.B. nutzbar als Bliro, Gastezimmer oder zum Feiern.

Ein Highlight ist sicher der sehr schén angelegte, eingewachsene und sehr gepflegte Garten auf der
Slidseite des Hauses. Hier Iadt die Terrasse mit Markise und ein knapp 20 m? groBer, liberdachter
Freisitz mit offenem Kamin zum Aufenthalt im Freien ein, auch wenn das Wetter vielleicht einmal
nicht mitspielt.

Angebaut an das Haus sind 2 Garagen, von einer gelangt man auch in den Garten.

2005 wurde das Dach neu gedeckt, einige Renovierungsarbeiten stehen an.

Lage

Der Herzogenauracher Ortsteil Hammerbach liegt nur 3 km von Herzogenaurach entfernt.

Die Bushaltestelle erreicht man nach 200 Metern, auch ein beleuchteter Radweg verbindet
Hammerbach mit Herzogenaurach. Kindergarten, Kinderspielplatz, FuBballverein und Ponyhof sind
fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar.

Herzogenaurach mit Uber 25000 Einwohnern ist bekannt und international gepragt durch die
Hauptfirmensitze der Weltunternehmen adidas, Puma und der Schaeffler AG.

Herzogenaurach liegt nur wenige Kilometer von Erlangen entfernt.

In Herzogenaurach finden sie alle Schularten, von der Grundschule tGber Realschule und Gymnasium
bis zur Montessori-Schule. Anbindung zum Flughafen Nirnberg tber die A3 in 25 Min. Die
Autobahnauffahrt Frauenaurach erreichen sie in 5 Min., bis Erlangen Zentrum fahren sie ca. 15 Min.,
den Siemens Campus in Erlangen erreichen sie in ca. 20 Min.

Die Infrastruktur in Herzogenaurach ist sehr gut, mit verschiedenen Gewerbegebieten,
Supermarkten, Bio-Supermarkten, Drogerieméarkten und anderen Geschaften ausgestattet. Es gibt
mehrere Gesundheitszentren und Arzte verschiedener Fachrichtungen. Restaurants bieten
internationale und lokale Spezialitaten an, und falls man doch etwas vermien sollte, findet man es
sicher im nahe gelegenen Erlangen.

Zwischen Herzogenaurach und Erlangen gibt es auch eine gute Busverbindung

Ausflhrliche Information zum Thema Leben und Arbeiten in Herzogenaurach und viele
Informationen zu Kultur und Geschichte finden Sie auf der Homepage der Stadt Herzogenaurach
www.herzogenaurach.de

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 1.5.2032.

Endenergiebedarf betragt 168.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Bei Erwerb verpflichtet sich der Kaufer an Remax Solutions, Gerd Seuling, eine Maklerprovision in
Hohe von 2,975 % (inkl. MwSt.) des Kaufpreises nach notariellem Vertragsabschluss zu leisten.
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Durch lhre weitere Objektanfrage bestatigen Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser
Maklerprovision. Ferner beruhen diese Objektdaten auf Angaben des Verkaufers, fur die wir keine
Gewahr Ubernehmen.

HINWEIS ZUM GELDWASCHEGESETZ (GWG)

Gesetzliche Pflichten flr Immobilienmakler nach dem GWG gemaB §2 Absatz 1 Nr. 10 GWG. Nach
diesem Gesetz ist jeder Immobilienmakler verpflichtet, bei Kontaktaufnahme die Identitat des
Kunden festzustellen. d.h. Ausweispapiere zu kopieren od. zu fotografieren und 5 Jahre
aufzubewahren. Bitte bringen Sie zur Besichtigung ein gliltiges Ausweisdokument oder die Kopie
Ihres Personalausweises mit. Bei juristischen Personen oder Personengesellschaften ist ein
Handelsregisterauszug notwendig. Fir weitere Informationen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.
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