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Sanierungsbedurfte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 85 m?,
Garage und Garten in zentraler Lage

Flachen & Zimmer
Wohnflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer
Terrassen

Stellplatze

Allgemeine Infos

vermietet

Zustand
Baujahr

Verkaufstatus

Immobservice GmoH

EYa \g-Banken Metropolregion Niirnberg

M
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Preise & Kosten

109.000 €

Kaufpreis

85,29 m?

Wohnflache

2

Zimmer

ImmoService GmbH

EYd \R Banken Metropolregion Niirnberg

lhr Ansprechpartner

ImmoService GmbH VR-Banken
Metropolregion Niirnberg

Fabio Altomari

Tel.: 004991123556916
info@immoservice.de

85,29 m? Kaufpreis 109.000 €
2 Aussen-Courtage 3,57% inkl.

1

1 Energieausweis

1 Art Bedarf
1 glltig bis 17.06.2036
Baujahr (Haus) 1964
Primar-Energietrager OEL
v Wertklasse G
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 234.80
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Beschreibung

Diese 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 85 m? Wohnflache befindet sich in einem sanierungsbediirftigen
Zweifamilienhaus in guter und zentraler Wohnlage. Zur Wohnung gehdren ein Garten und eine
Einzelgarage und bietet der Immobilie eine solide Grundlage fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Die Wohnung ist seit 2011 vermietet. Die aktuelle Kaltmiete betragt 540,00 € pro Monat.

Es liegen keine Wirtschaftsplane sowie keine Protokolle einer Wohnungseigentimergemeinschaft
vor. Eine Verwaltung nach den Strukturen gréBerer Wohnungseigentiimergemeinschaften besteht
nicht.

Damit Sie sich vorab einen ersten Eindruck verschaffen kdnnen, haben wir flir Sie eine online
Besichtigungstour erstellt.

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3154727

Hinweis: Im Falle eines Kaufs sind wir gemaB § 2 Abs. 1 Nr. 10 GwG (Geldwaschegesetz)
verpflichtet, eine Kopie lhres Personalausweises zu fertigen.

Lage

Die Immobilie liegt in ruhiger und gepflegter Wohnlage in Winkelhaid im Landkreis Nlrnberger Land.
Die Umgebung bietet eine angenehme Wohnatmosphare sowie eine gute Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, medizinischer Versorgung und gastronomischen Angeboten in kurzer
Entfernung.

Kindergarten und Schulen sind gut erreichbar, was den Standort auch fur Familien attraktiv macht.
Eine gute Verkehrsanbindung ermdéglicht eine schnelle Erreichbarkeit von Nurnberg und der
umliegenden Region — sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Zahlreiche Griinflachen und Naherholungsmdglichkeiten in der Umgebung runden die hohe
Lebensqualitat dieser Lage ab.
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ETW_WINKELHAID 3614 FAL_II

Jetzt den QR Code scannen
und Rundgang anschauen https://app.immoviewer.com/portal/tour/3154727
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