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Tolles REH in Altdorf mit groBzugigem Garten

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Grundstlcksflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
separate WCs

Terrassen

Allgemeine Infos

Nichtraucher

Tolles REH in Altdorf mit groBzugigem Garten

107 m?
455 m?

399.000 €

Kaufpreis

107 m? 455 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

° Maklertstigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Vicky Rothmund

Tel.: 0911/230-3242
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Preise & Kosten

Kaufpreis 399.000 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 %
Energieausweis
Art Bedarf
Ausstelldatum 02.01.2024
glltig bis 01.01.2034
Baujahr (Haus) 1969
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 307,70
Primar-Energietrager Bioenergie
Wertklasse H
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
erschliessung.erschi_attr
Verkaufstatus

Zustand

1969
1996
voll erschlossen

offen

gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Wanne
Kamin v Fenster
Gartennutzung v
Kabel / Sat-TV v Kiiche
Abstellraum % Einbauklche
Gaste-WC v
Bodenbelag
Heizungsart Fliesen
Zentralheizung v Laminat
Parkett
unterkellert
unterkellert ja Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage

- offentl. Verkehrsmittel
- S-Bahn-Anschluss

- Balkon/Terrasse

Die Immobilie wurde renoviert:

- Einbruchsichere Kunststofffenster mit Alurollos 1996

- Badezimmer samt Leitungen 1996

- Dachsanierung mit Edelstahlabdeckung und Isolierung 1995
- Fernwarmeleitungen im Haus neu 2023

- Terrassendielen neu 2020

- Strom Uberpriifung

- sowie Erneuerung der Béden und Einbauklche
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Beschreibung

Das 1969 erbaute Reiheneckhaus bietet auf ca. 107 m? Wohnflache 4 Zimmer und ist voll
unterkellert.

Uber einen Windfang im Erdgeschoss gelangt man in den Flur im Erdgeschoss. Rechts befindet sich
die moderne Einbauktliche, angrenzend der offene Wohn-/Essbereich mit einem Schwedenofen.
Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf die iberdachte Terrasse und in den groBen Garten. Hier ist
flr alles Platz, egal ob Gemilisebeet, Spielgerate fir die Kinder oder Ruhezonen. Ein Gaste-WC
rundet das Raumangebot im Erdgeschoss ab.

Das Obergeschoss verfligt liber zwei Kinderzimmer sowie ein Dielenzimmer mit Lichtkuppel, ideal
als Blro oder Schrankzimmer nutzbar. Des Weiteren befinden sich das Schlafzimmer und das
Tageslichtbad mit Wanne im Obergeschoss.

Die Immobilie ist komplett unterkellert. Hier findet sich der Anschlussraum, ein Waschraum sowie ein
groBer Abstellraum und ein Hobbyraum, welcher beheizbar ist.

Vor dem Haus gibt es einen angebauten Gerateschuppen, ideal fiur die Unterbringung der
Milltonnen sowie Fahrrader, etc.

Die Immobilie steht zum Bezug bereits frei.

Haben wir |hr Interesse geweckt? Dann wirden wir uns ber Ihre Kontaktaufnahme sehr freuen.
Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen, wie z.B. Adresse sowie weitere Unterlagen zur
Immobilie, zur Verfligung. Wir freuen uns bei weiterem Interesse lhnen die Immobilie vor Ort zu
zeigen. Vereinbaren Sie gerne mit uns einen Besichtigungstermin.

Lage

Altdorf ist eine liebenswerte Kleinstadt, ca. 25 km siiddstlich von Niirnberg. Uber die Autobahnen A3
und A6 sowie Uber zwei S-Bahn-Haltestellen sind Sie in kurzer Zeit in NUrnbergs Innenstadt. Obwohl
Altdorf umfangreiche Einkaufsmdglichkeiten bietet, Uber diverse Bildungseinrichtungen verfligt und
ein groBes Angebot flir Sport- und Freizeitaktivitaten bereithalt, sind Sie ebenso schnell zu einem
Kleinstadtbummel in Feucht oder Neumarkt. Medizinische Versorgung ist durch eine Vielzahl von
Arzten und dem Kreiskrankenhaus gewéhrleistet.

Sonstige Angaben

Die Immobilie ist frei
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Kinderzimmer || Kinderzimmer |
€a.10,92 mi=l 210,92 m*

Hobbyraum
ca.18.23m*

Wohnzimmer
<a.20,80m*

. AR
ca.9,75m* | ca.1,86m?

ﬁ-h 1

eller
ca.12,24m?

Schiafzimmer
€a.16,31 m?

AT

Waschkiiche
2.8,92m=

{
Windfang
c3.2,04m’

Keller
ca.3,77m’
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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