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GroBzugige 1-Zimmer-Wohnung in Oberasbach -
Lichtdurchflutet mit Loggia und TG-Stellplatz!

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Logia

Balkon / Terrassenflache

Allgemeine Infos

vermietet

Zustand
Baujahr

Zustand

49,96 m2
1

1982
gepflegt

115.000 €

Kaufpreis

49,96 m?

Wohnflache

1

Zimmer

OAIM.

lhr Ansprechpartner

A..LM. Unternehmergesellschaft
(haftungsbeschrankt)

Tel.: +49 9128 400 27 25
immobilien@aim-ug.de

Preise & Kosten
Kaufpreis 115.000 €

provisionspflichtig X

Energieausweis

Art Bedarf
Ausstelldatum 17.02.2018
glltig bis 17.02.2028
Baujahr (Haus) 1982
Gebaudeart Wohngebaude

Endenergiebedarf
Primar-Energietrager

Wertklasse

GroBzugige 1-Zimmer-Wohnung in Oberasbach - Lichtdurchflutet mit Loggia und TG-Stellplatz!

136,60 kWh/m?2a
Gas

E
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Standard Einbaukiche v
Abstellraum Vv

Befeuerung
Fahrstuhl Gas v
Personen-Fahrstuhl Vv

Stellplatzart
unterkellert Tief-Garage v
unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Effizienter Grundriss mit flexibel nutzbarem Mehrzweck-Zimmer

Loggia mit Std-West-Ausrichtung — Ruhezone und Sonnenplatz

Tageslichtbad mit Dusche — barrierearm &amp; lichtdurchflutet
Gas-Etagenheizung (BJ 2012) - zuverlassig, unabhangig und nahezu neuwertig
Aufzug bis ins 3. OG — komfortable Erreichbarkeit

Abstelllicher Tiefgaragenstellplatz zum fairen Preis (14.000 €)

Keller &amp; Fahrradraum — praktisches Stauraum-Plus

Vermietet — sofortige Einnahmen

Hinweis: Da es sich um eine Dachgeschosswohnung handelt, sind einige Treppen bis zur Tur
erforderlich — der Aufzug bis 3. OG mildert dies jedoch sehr angenehm.
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Beschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Dachgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses — eine
Wohnung, die mit durchdachter Raumaufteilung und charmanten Details Gberzeugt. Auf rund 50 m?
erwartet Sie ein helles Wohnambiente, das sowohl Singles als auch Paare oder Kapitalanleger
anspricht.

Schon die geraumige Diele sorgt fiir ein angenehmes Ankommen und bietet ausreichend Platz fir
Garderobe und Stauraum. Der groBzligig geschnittene Wohn- und Schlafbereich punktet mit
flexiblen Einrichtungsmaoglichkeiten und wird durch den Zugang zur sonnigen Loggia perfekt erganzt
—ideal, um frische Luft zu genieBen oder gemiitliche Stunden im Freien zu verbringen.

Die separate Kiiche verfiigt Uber ein Fenster, das fir Licht und gute Beliiftung sorgt, und bietet
genugend Raum, um lhre Kochideen umzusetzen, ohne Kompromisse zwischen Kochen und Wohnen
einzugehen. Ein weiteres Highlight ist das kleine Mehrzweckzimmer, das sich vielseitig nutzen lasst,
sei es als Homeoffice, Hobbyraum oder praktischer Stauraum.

Das Tageslichtbad prasentiert sich modern mit einer bodengleichen Dusche und sorgt fir ein helles,
freundliches Raumgefuhl. Bequem gelangen Sie mit dem Aufzug bis ins 3. Obergeschoss, von dort
sind es nur wenige Stufen bis zur Wohnung im Dachgeschoss — eine gelungene Verbindung von
Komfort und Privatsphéare. Zudem befinden Sie sich in der 3.Etage alleine ohne Nachbarn.

Zur Wohnung gehdren auBerdem ein abschlieBbares Kellerabteil sowie ein gemeinschaftlicher
Fahrradraum. Fir zusatzlichen Komfort sorgt ein Tiefgaragenstellplatz, der fir 14.000 € erworben
werden kann und lhrem Fahrzeug Schutz bietet. Die Wohnung ist aktuell vermietet und stellt somit
auch eine interessante Mdglichkeit flr Kapitalanleger dar, die auf eine solide Rendite setzen.

Dieses Angebot vereint gepflegtes Wohnen, praktische Ausstattung und eine attraktive Lage in

einem Haus aus dem Jahr 1982, das regelmaBig instand gehalten wird und Uber eine moderne Gas-
Etagenheizung (Baujahr 2012) verfugt.

Lage
Top-Anbindung in Oberasbach - flir Pendler wie Anleger gleichermaBen lberzeugend:

S-Bahn Haltestelle Oberasbach: Nur ca. 1Minute FuBweg (ca. 30 m) zur S4 - direkt nach Nirnberg
Hauptbahnhof in ca. 10 Minuten sowie nach Ansbach. Die S-Bahn fahrt im 20-40 Minuten-Takt

Busverbindungen: Mehrere Linien (113,154,155 u. a.) erreichen Sie in 1-4 Minuten zu FuB. Die
Stadtbus-Haltestelle ,Rathaus” ist etwa 6 Min. entfernt .

Autobahnanbindung: Uber die Rothenburger StraBe (StaatsstraBe 2245) geht es schnell zur
Sudwesttangente, Anschlussstelle Nirnberg-Kleinreuth — ideale Anbindung ins Autobahnnetz

Umfeld &amp; Infrastruktur:
Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und Apotheken in unmittelbarer Nahe

Schulen und Kindergarten wie das renommierte Gymnasium (Dietrich-Bonhoeffer-Gymnasium,
ca.1km)

Grunflachen, Spazier- und Radwege in der Umgebung
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Sonstige Angaben
Kaufpreis Wohnung: 115.000 €
TG-Stellplatz separat: 14.000 €
Hausgeld: ca. 220 €/Monat

Energieausweis: Bedarfsausweis, EEK E, Endenergiebedarf 136,6 kWh/(m?-a) — gliltig bis 17.02.2028,
Gasheizung, Baujahr laut Ausweis 1982
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