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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91245 Simmelsdorf
GroBe Scheune in Winterstein

79.000 €

Kaufpreis

180 m? 619 m?

Nutzflache Grundstiicksflache

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Christoph Seitz

Tel.: 0911 230-1344
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Nutzflache 180 m? Kaufpreis 79.000 €
Grundstiicksflache 619 m2 provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 %
Energieausweis
Text Ein Energiepass Aligemeine Infos
verfligbar ab sofort
Zustand Ab-Datum 14.07.2026
Verkaufstatus offen
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:
- ruhige Lage

- Scheune

- Baujahr unbekannt

- ca. 15 x 12 Meter AuBenmaR

- groBer Unterstellplatz fur Wohnmobil mit zusatzlicher Werkstattgrube

- groBer Raum im Dachgeschoss, passend fir Geburtstags- oder Familienfeiern
- weitere Lagerraume

- Wasser- und Stromleitungen

- ca. 619 m2 Grundstticksflache
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Diese groBziigige Scheune auf einem ca. 619 m? groBen Grundstiick bietet vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten und Uberzeugt mit ihrem beeindruckenden Raumangebot. Mit AuBenmaBen
von ca. 15 x 12 Metern er6ffnet das Gebaude sowohl fir Hobbyhandwerker, Sammler als auch flr
alle, die viel Platz benétigen, ideale Voraussetzungen. Das genaue Baujahr der Scheune ist leider
nicht bekannt.

Im Erdgeschoss befindet sich ein groBziigiger Bereich, der sich hervorragend zum Unterstellen
eines Wohnmobils, Transporters oder anderer groBerer Fahrzeuge eignet. Besonders praktisch ist
die vorhandene Werkstattgrube, die optimale Bedingungen fir Wartungs- und Reparaturarbeiten an
Fahrzeugen bietet. Erganzt wird das Erdgeschoss durch mehrere Abstellrdume, die zusatzlichen
Stauraum fur Werkzeuge, Materialien oder sonstige Gegenstande schaffen.

Ein echtes Highlight der Immobilie ist das Dachgeschoss. Hier erwartet Sie ein auBergewdhnlich
groBer Raum mit einer Deckenhdhe von Uber vier Metern, der den bisherigen Eigentlimern unter
anderem als Veranstaltungsflache fur Familienfeiern und Geburtstage diente. Die groBziigige
Raumwirkung erdffnet zahlreiche weitere Nutzungsmdglichkeiten - sei es als Lagerflache,
Hobbyraum, Atelier oder flir gesellige Zusammenkiuinfte.

Die Scheune verfugt Uber einen Wasser- sowie Stromanschluss und bietet damit eine solide
Grundlage fur verschiedenste Nutzungskonzepte. Das umliegende Grundstlick ist Gberwiegend
uneben und eignet sich daher in erster Linie als erganzende Freiflache. Insgesamt bietet diese
Immobilie viel Potenzial fur alle, die auf der Suche nach einer groBzligigen Scheune mit vielseitigen
Einsatzmoglichkeiten und auBergewdhnlichem Platzangebot sind.

Konnten wir |hr Interesse wecken? Dann vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin bei uns.

Lage

Die zum Verkauf stehende Scheune liegt in Winterstein ca. 4 km von Simmelsdorf entfernt. Eine
regelmaBige Buslinie verbindet Winterstein mit Simmelsdorf. Eine Grundschule / Kindergarten in
Hittenbach sowie ein Kindergarten in GroBengsee sind fiir junge Familien sehr vorteilhaft.

Die Gemeinde Simmelsdorf besteht aus 26 Dorfern und Weilern. Interessant ist dabei, dass
Simmelsdorf im Vergleich mit anderen gleichgroBen Gemeinden bayernweit die gréBte Anzahl an
Bau- und Bodendenkmalern sowie Kulturgttern aufzuweisen hat. Nicht weniger als sechs
Herrensitze und Schidsser, drei Burgen und Burgruinen, ein salischer Burgstall, zwei Kirchen und
mehr als sieben alte Miihlen zahlen zum Denkmalerbestand der Gemeinde. Dabei sind Simmelsdorf
und Huttenbach die kulturgeschichtlich interessantesten und wichtigsten Gemeindeteile.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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