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Exklusive 4-Zimmer-Wohnung mit groBem Balkon in
Feucht - Nur noch 2 Einheiten verflgbar

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Zimmer
Balkone / Terrassen

Wohneinheiten

Energieausweis
Art

Ausstelldatum
gulltig bis

Baujahr (Haus)
Wertklasse
Gebaudeart

Endenergiebedarf

Primar-Energietrager

124 m?

Bedarf
06.08.2024
05.08.2034

2026
A+

Wohngebéaude

15

Luft/Wasser

Raiffeisenbank =91

Preise & Kosten
Kaufpreis
Kaufpreis / gm
Innen-Courtage

Kautionstext

Zustand

Baujahr

Exklusive 4-Zimmer-Wohnung mit groBem Balkon in Feucht - Nur noch 2 Einheiten verfligbar

615.000 €

Kaufpreis

124 m?

Wohnflache

m Raiffeisenbank
== == Oberferrieden-Burgth

lhr Ansprechpartner

Raiffeisenbank Oberferrieden-
Burgthann eG

Tel.: 09183/9301-66
immobilien@raiba-burgthann.de

615.000 €
4.959,68 €
3,570 % €
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Beschreibung

In zentraler und zugleich ruhiger Wohnlage von Feucht entsteht ein modernes Mehrfamilienhaus mit
lediglich sechs Wohneinheiten. Das durchdachte Wohnkonzept vereint hochwertige Bauweise,
zeitgemaBe Architektur und eine klare Ausrichtung auf nachhaltige Wertbestandigkeit.

Die hier angebotene 4-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss Uberzeugt mit einer Wohnflache von
ca. 124 m? und einem groBzligigen Raumangebot ideal flir Familien, anspruchsvolle Eigennutzer
oder Kapitalanleger mit Blick auf langfristige Vermietbarkeit.

Ein Aufzug ermoglicht die schwellenlose Erreichbarkeit aller Etagen und sorgt fiur zusatzlichen
Komfort im Alltag.

Raumkonzept und Wohnqualitat:

Das Herzstiick der Wohnung bildet das ca. 45 m? groBe Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche.
Die groBzligige Gestaltung schafft ein offenes, lichtdurchflutetes Raumgefihl und bietet direkten
Zugang zum groBen Balkon ein idealer Ort flr entspannte Stunden im Freien.

Die Wohnung verfligt Gber insgesamt drei weitere Zimmer, die flexibel als Schlafzimmer,
Kinderzimmer oder Homeoffice genutzt werden kdénnen. Zwei gut geschnittene Kinderzimmer sowie
ein separates Schlafzimmer bieten optimale Voraussetzungen fiir familiengerechtes Wohnen.

Das moderne Badezimmer ist mit bodengleicher Dusche, Badewanne und WC ausgestattet. Erganzt
wird dies durch ein separates Gaste-WC. Ein Abstellraum sowie ein kombinierter Heizungsraum
innerhalb der Wohnung bieten zusatzliche praktische Nutzflache.

Bauqualitat und Ausstattung:

Das Gebaude wird in dkologischer Ziegelbauweise ohne klassisches Warmedammverbundsystem
errichtet und steht damit fir ein angenehmes Raumklima und nachhaltige Bauweise.

Die Ausstattung Uberzeugt durch Qualitat und Individualisierbarkeit:

Bodenbeldge nach Wahl: Echtholzparkett, Vinyl oder Fliesen
Hochwertige Sanitarausstattung von Vigour
FuBbodenheizung in allen Rdumen

Eigene Warmepumpe je Wohneinheit

Zentrale Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
Kunststofffenster mit moderner Warmeschutzverglasung
Elektrische Rollladen

Videosprechanlage

Komfort und Nebenflachen:

Eigenes Kellerabteil

Fahrradstellplatze im Gemeinschaftsbereich

Tiefgarage mit Multiparksystem (1 bis 2 Stellplatze je 23.500 EUR und 25.500 EUR erwerbbar)
Fir Eigennutzer und Kapitalanleger:

Diese Wohnung erflllt zentrale Anforderungen moderner Immobilieninvestitionen:

GroBzigige Wohnflache mit familienfreundlichem Grundriss

Energieeffizienter Neubau mit geringem Instandhaltungsbedarf
Attraktive Vermietbarkeit durch GroBe, Lage und Ausstattung
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Steuerliche Vorteile durch Abschreibungsmdglichkeiten bei Neubauten
Nachhaltige Wertentwicklung in gefragter Wohnlage

Fazit:

Eine groBzligig geschnittene 4-Zimmer-Wohnung mit hochwertiger Ausstattung und durchdachtem
Raumkonzept ideal flir Familien oder als langfristig stabile Kapitalanlage.

Sichern Sie sich eine der letzten verfligbaren Einheiten in diesem exklusiven Neubauprojekt.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer etablierten Wohnlage mit gewachsener Struktur und hoher
Lebensqualitat. Die Kombination aus ruhigem Umfeld und zentraler Erreichbarkeit macht den
Standort besonders attraktiv.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in kurzer Distanz erreichbar. Einkaufsméglichkeiten,
Backereien, Arzte sowie Apotheken befinden sich im ndheren Umfeld. Auch Schulen und
Kindergarten sind vor Ort vorhanden und gut erreichbar, was den Standort insbesondere fir
Familien und langfristige Nutzungskonzepte attraktiv macht.

Der Bahnhof von Feucht ist in ca. 58 Gehminuten erreichbar und bietet eine komfortable Anbindung
an den regionalen und Uberregionalen Nahverkehr. Von hier aus gelangen Sie schnell und
unkompliziert in die Metropolregion Nurnberg sowie in die umliegenden Stadte.

Auch die Anbindung an das StraBennetz ist sehr gut, sodass sowohl Pendler als auch Berufstatige
von kurzen Wegen profitieren. Gleichzeitig bieten nahegelegene Griin- und Erholungsflachen
vielfaltige Mdglichkeiten fir Freizeit und Ausgleich.

Sonstige Angaben

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden.

Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung Gbernommen
werden.

Eine Weitergabe des Exposés an Dritte darf nur mit Einverstandnis des Anbieters erfolgen.

Der Kauf ist fir den Kaufer provisionsfrei.

Gerne kdnnen Sie uns telefonisch kontaktieren. Bitte senden Sie uns aber parallel eine Anfrage mit
Ihren vollstandigen Kontaktdaten liber das Portal (Anbieter kontaktieren).
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