NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90453 Nurnberg
JETZT AUF NACH KATZWANG - REIHENMITTELHAUS
MOCHTE GEKAUFT WERDEN

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Grundsticksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

separate WCs
Balkone / Terrassen
Terrassen

Stellplatze

100 m?
45 m?
135 m?

https://www.nib.de/expose/qvcufgga

Preise & Kosten

Kaufpreis

Aussen-Courtage

Exposé online aufrufen

329.000 €

Kaufpreis

100 m? 135 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
4

Zimmer

lhr Ansprechpartner

de Rossi Immobilien &
Hausverwaltung

Michael de Rossi

Tel.: 004991228790861
perlen@derossi-immobilien.de

329.000 €
3,57% aus dem

Energieausweis

Art Bedarf
gliltig bis 09.10.2033
Baujahr (Haus) 1964
Endenergiebedarf 172.10
Primar-Energietrager OEL
Wertklasse F
Gebaudeart Wohngebaude
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Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
Verkaufstatus

Zustand

1964
2014
offen

modernisiert

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/qvcufgqa
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Ausstattung

Allgemein
Gaste-WC

Kiiche

Einbauktiche

Befeuerung
o]

Beschreibung zur Ausstattung

+ Zentralheizung, Ol

+ Einbaukiiche,

+ Gaste WC,

+ Terrasse und gepflegten Garten in Slidlage
+ Garage, kauflich erwerbbar.

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/qvcufgqa

Bad

v Wanne
Fenster

Vv Heizungsart

Zentralheizung

Vv unterkellert

unterkellert

ja



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/qvcufgqa

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Aktuell wird das Reihenhaus von Mietern bewohnt die auszugsbereit sind, sobald Sie sich fiir zum
Kauf entschieden haben.

Kann auch gerne als Invest gekauft werden. Die Mieter sind sehr zuverlassig und freuen sich auch,
wenn sie bleiben diirfen.

Das Reihenhaus ist in schoner Lage von Katzwang und wurde von den Mietern immer sehr gepflegt
behandelt, wie man anhand der Bilder und Einrichtung sehen kann.

Nutzen Sie die Gunst der Stunde, ein gepflegtes Haus in begehrter Lage von Katzwang zu
erwerben.

Im Erdgeschoss haben Sie die Einbaukliche mit Durchreiche zum, Wohnzimmer mit Zugang zur
Terrasse, mit Sudblick.

Im ersten Stock kommen Sie vom Flur in alle Raume. Das Tageslichtbad, einem Arbeits- oder
Gastezimmer sowie dem gerdaumigen Schlafzimmer.

Das Dachgeschoss ist komplett ausgebaut und bietet zusatzlichen Wohnraum.

Lage

Absolut ruhige und begehrte Wohnlage
Im Nlrnberger Stiden. Angenehmes Nachbarschaftsumfeld in einem reinen Wohngebiet (EH, DH und
RH)

In nur 5 Gehminuten zur Bushaltestelle. Auch eine S-Bahnhaltestelle ist im Ort. Alle
Einkaufsmoglichkeiten des tagl. Bedarfs, sowie Kindergarten und Schule sind in wenigen Minuten zu
FuB erreichbar. Der RMD-Kanal vor der Tur und die nahen Rednitzauen dienen der Erholung und
bieten viele Sportmoglichkeiten in der Natur.

Mehrere Spielplatze in unmittelbarer Nahe, Sportanlagen und ein Hallenbad bieten viele
Madoglichkeiten fir Freizeitaktivitdten vor der Haustlr
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