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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91355 Hiltpoltstein
XXL-Bungalow mit viel Potenzial und tollen
Nutzungsmoglichkeiten in ruhiger Lage von Hiltpoltstein

282.000 €

Kaufpreis

186 m? 1300 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

8

Zimmer

®

Diicher iber Kopfe!

lhr Ansprechpartner

Schweidler Immobilien

® Jorg Ulrich
Tel.: 00499123980830
j.ulrich@schweidler-immobilien.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 186 m? Kaufpreis 282.000 €
Grundstiicksflache 1.300 m2 provisionspflichtig v
Zimmer 8 Aussen-Courtage 3,57 % v.
Schlafzimmer 5
Badezimmer 1 Energieausweis
separate WCs 1 Art Bedarf
Balkone / Terrassen 1 Ausstelldatum 21.05.2024
Terrassen 1 glltig bis 20.05.2034
Wohn-/Schlafzimmer 8 Baujahr (Haus) 1971
Primar-Energietrager OEL
Zustand Wertklasse H
Baujahr 1971 Gebaudeart Wohngebdaude
Verkaufstatus offen Endenergiebedarf 345.80
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Beschreibung

Dieser im Jahr 1971 erbaute Bungalow bietet lhnen nach individuellen Renovierungs- und
SanierungsmaBnahmen ein schénes Zuhause mit viel Platz und vielfaltigen
Gestaltungsmadglichkeiten. Besonders hervorzuheben sind die groBzligige Raumaufteilung sowie die
attraktiven Aus- und Umbauoptionen, die sowohl Familien als auch Mehrgenerationenwohnen
ermoglichen.

Sie betreten die Immobilie Gber einen Windfang mit Zugang zum Untergeschoss und gelangen in die
einladende Wohndiele, die zugleich den Zugang zur Terrasse ertffnet. Das Herzstlick des Hauses
bildet der mit ca. 52 m? duBerst groBzigige und lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit
direktem Ausgang auf die vorgelagerte, teilweise Uberdachte Terrasse und herrlichem Blick in den
Garten.

Die Kiiche verfiigt liber eine angenehme GréBe und bietet die Mdglichkeit einer Offnung zum
Wohnbereich - ideal fiir moderne Wohnkonzepte. Auf dieser Ebene stehen Ihnen zudem ein
Schlafzimmer mit guter Stellflache, zwei Kinderzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich flexibel
als Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lasst, zur Verfligung. Ein Badezimmer sowie ein separates WC
runden das Raumangebot ab.

Das teilweise ausgebaute Souterrain mit Wohnraumhdhe erweitert die Nutzungsmadglichkeiten
erheblich. Hier befinden sich ein groBziigiges Biliro sowie ein Gastezimmer. Durch einen separaten
Zugang eignet sich dieser Bereich ideal flir Gaste, Homeoffice oder als eigenstandige Wohneinheit
im Sinne eines Generationenhauses. Erganzt wird das Untergeschoss durch den Heizungsraum, den
Ollagerraum sowie mehrere weitere Kellerrdume, die teilweise noch im Rohbauzustand sind.

Die Immobilie prasentiert sich in einem dem Baujahr entsprechenden Zustand und erfordert
entsprechende Renovierungs- und SanierungsmaBnahmen. Die Fassade wurde vor etwa 20 Jahren
bereits gedammt, darliber hinaus obliegt die weitere Modernisierung dem zukunftigen Eigentiimer.

Uberzeugen Sie sich im Rahmen einer unverbindlichen Besichtigung vor Ort von den vielfltigen
Madglichkeiten, die Ihnen diese groBzigige Immobilie zu einem attraktiven Angebotspreis bietet.

Lage

Die angebotene Immobilie befindet sich in Hiltpoltstein, einer idyllischen Marktgemeinde im Herzen
der Frankischen Schweiz, etwa 25 km norddstlich von Nirnberg. Die Region ist bekannt flr ihre
reizvolle Mittelgebirgslandschaft mit weitlaufigen Waldern, markanten Felsformationen und
zahlreichen Wander- und Freizeitmoglichkeiten — ideal fir Naturliebhaber und Ruhesuchende.

Trotz der naturnahen Lage profitieren Sie von einer guten Anbindung: Die Stadte Erlangen,
Forchheim und Nirnberg sind lGber das gut ausgebaute StraBennetz bequem erreichbar. Der
Autobahnanschluss Schnaittach (A9) ist in rund 15 Fahrminuten erreichbar und ermdéglicht eine
schnelle Verbindung in Richtung NlUrnberg und Bayreuth. Zudem bestehen Busverbindungen unter
anderem nach Pegnitz, Grafenberg, Bayreuth und Nirnberg.

Sonstige Angaben

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Informationen des Eigentiimers. Eine
Gewahr fur die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb durch die Fa. Michael Schweidler
Immobilien nicht Gbernommen werden.

Einige Textpassagen dieses Exposés wurden mit Hilfe von KI-Tools optimiert. Selbstverstandlich
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erfolgte eine sorgfaltige Prufung aller Inhalte durch unser Team.
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hweidler Immobilien
lakler im Nirnberger Land”
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Bungalow mit viel Potenzial und tollen Nutzungsmaéglichkeiten in ruhiger Lage von Hiltpoltstein

XXL
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