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91613 Marktbergel

Historisches Anwesen mit Charme, viel Platz und groBem
Entwicklungspotenzial

319.000 €

Kaufpreis

221,66 m* 1218 m?

Wohnflache Gesamtflache

8

Zimmer

((\ Anita Suffa
Immobilienmaklerin (IHK)

lhr Ansprechpartner

Immobilien Anita Suffa
Timo Steidtner
3 Tel.: +49 9161 8839680
Amta SUffa steidtner@immobilien-anitasuffa.de

Immobilienmaklerin (IHK)

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 221,66 m? Kaufpreis 319.000 €
Gesamtflache 1.218 m2 provisionspflichtig v
Zimmer 8 Aussen-Courtage 3,57 %
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1 Energieausweis

Dachbodenfldche 20,28 m? Baujahr (Haus) 1971
Zustand Allgemeine Infos

Baujahr 1971 verfligbar ab ab sofort
Zustand gepflegt
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Ausstattung
Bad Kiiche
Dusche v Einbaukiche v
Fenster v

Befeuerung
Stellplatzart Gas v
Garage Vv Holz v

Beschreibung zur Ausstattung

Allgemein

GroBzugiges Grundstick mit vielseitiger Nutzungsmdglichkeit

Anwesen bestehend aus zwei separaten Gebauden

Historisches Gebaude mit besonderem Charakter

Zusatzliches Wohnhaus in klarer, funktionaler Bauweise

Zahlreiche Neben- und Nutzflachen

Viel Platz fir individuelle Gestaltungsideen

Ruhige Lage mit dorflichem Charakter

Wohnhaus (Baujahr 1971)

Reines Wohnhaus mit einer abgeschlossenen Wohnung

Helle, freundliche Wohnraume

Angenehme Raumaufteilung

GroBzigiges Wohnzimmer mit viel Tageslicht

Kamin im Wohnzimmer fir gemutliche Wohnatmosphare

Klassische Ausstattung mit viel Potenzial zur individuellen Modernisierung
Gasheizung

Nicht modernisiert — ideal fir Kaufer mit eigenen Gestaltungsvorstellungen
Kiche

Einbauklche vorhanden

Funktional nutzbar
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Gute Arbeitsflachen

Praktische Raumaufteilung

Direkte Nutzung ohne sofortige Neuanschaffung maoglich
Badezimmer

Badezimmer mit Dusche

Blaue Fliesen in farbenfrohem, individuellem Stil

Tageslicht (je nach Grundriss)

Klassische Sanitarausstattung

Gepflegter Gesamteindruck

Historisches Gebaude (ehemalige Backerei, ca. Baujahr 1800)
Massivbauweise

GroBzigige Grundflache

Urspriinglich gewerblich genutzt (Backerei)

Vielseitig nutzbar (z. B. Lager, Werkstatt, Atelier, Hobby, Ausbaureserve)
Hohe Stauraumkapazitat

Separates Gebaude - klare Trennung von Wohnen und Nutzung
Besonders geeignet flr kreative oder handwerkliche Nutzung
Scheunen &amp; Nebengebaude

Mehrere Scheunen vorhanden

Ideal flir Hobbyarbeiten

Nutzung als Werkstatt mdglich

Perfekt zur Holzlagerung

GroBe Abstellflachen

Flexible Nutzung je nach Bedarf

Solide Bausubstanz

Garagen &amp; Stellflachen

Mehrere Garagen vorhanden

Abstellméglichkeiten flr Fahrzeuge

Zusatzlicher Stauraum fur Gartengerate, Maschinen oder Fahrrader
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Platz fir Anhanger oder groBere Gerate

Praktische Erganzung zu den Wohn- und Nutzflachen
Stauraum &amp; Nutzungsmaoglichkeiten
AuBergewohnlich viel Stauraum auf dem gesamten Anwesen
GroBe Nutzflachen auBerhalb der Wohnrdume

Ideal fir Selbststandige, Handwerker oder Sammler
Sehr gut geeignet fur Familien mit Platzbedarf
Vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten unter einem Dach
Grundstuck

GroBzligige Grundstlicksflache

Kombination aus Wohn-, Nutz- und Freiflachen

Gute Zuganglichkeit

Platz fur weitere ldeen und Projekte

Ruhige Umgebung
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Beschreibung

Zum Verkauf steht ein vielseitiges Immobilienanwesen mit besonderem Charakter in Marktbergel,
bestehend aus zwei separaten Gebduden, mehreren Scheunen, Garagen sowie einem groBzligigen
Grundstuck.

Das historische Hauptgebaude aus ca. 1800, ehemals als Backerei genutzt, verleiht dem Anwesen
seinen unverwechselbaren Charme. Die massive Bauweise und die friihere gewerbliche Nutzung
machen dieses Gebadude besonders interessant flr Kaufer, die Raum fir individuelle Ideen,
Lagerflachen, Hobbybereiche oder eine zukiinftige Umnutzung suchen. Durch seine GroBe bietet es
auBergewdhnlich viel Platz und Stauraum.

Das zweite Gebaude aus dem Jahr 1971 ist ein reines Wohnhaus mit einer abgeschlossenen
Wohnung. Die Wohnrdume prasentieren sich hell und freundlich, insbesondere das Wohnzimmer,
das durch seine Lichtverhaltnisse eine angenehme Wohnatmosphare schafft. Ein Kamin im
Wohnzimmer sorgt zusatzlich fir Gemiutlichkeit und unterstreicht den wohnlichen Charakter des
Hauses.

Die Einbauktiche ist vorhanden und funktional nutzbar. Das Badezimmer mit Dusche ist in einem
farbenfrohen Stil mit blauen Fliesen gestaltet und verleiht dem Raum eine individuelle Note.

Beheizt wird das Wohnhaus Uber eine Gasheizung. Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem
nicht modernisierten Zustand, was Kaufern die Moglichkeit bietet, das Anwesen nach eigenen
Vorstellungen zu gestalten und den vorhandenen Charme mit zeitgemaBen Elementen zu verbinden.

Die Scheunen und Nebengebaude bieten umfangreiche Nutzflachen, ideal flir Hobbyarbeiten,
Werkstatt, Holzaufbewahrung oder Lagerzwecke. Erganzt wird das Platzangebot durch Garagen, die
zusatzlichen Stauraum flr Fahrzeuge, Gerate oder saisonale Nutzung bieten.

Das groBzlgige Grundstiick rundet das Angebot ab und macht diese Immobilie besonders attraktiv
fur Kaufer, die viel Platz, vielseitige Nutzungsmdglichkeiten und Entwicklungspotenzial schatzen.

Lage

Marktbergel ist ein kleiner Marktort im Landkreis Neustadt an der Aisch-Bad Windsheim in
Mittelfranken, Bayern. Der Ort liegt eingebettet in eine landliche, naturnahe Umgebung am Rand der
Frankenhdhe, im Ubergang zur offenen Ebene der Windsheimer Bucht. Marktbergel zeichnet sich
durch seine ruhige Lage, Uberschaubare GréBe und dorflichen Charakter aus, was fir viele
Menschen mit dem Wunsch nach Erholung, Natur und Alltagsruhe attraktiv ist. Die Gemeinde ist Teil
der Verwaltungsgemeinschaft Burgbernheim und verfligt liber eine grundlegende Infrastruktur wie
Einkaufsmoglichkeiten, einen Gemeindeladen, Metzgerei, Apotheke und Angebote des taglichen
Bedarfs direkt vor Ort oder im nahen Umfeld. Die Umgebung I&dt zu Spaziergdngen und Aktivitaten
in der Natur ein und verbindet gleichzeitig landlichen Charme mit einer guten Anbindung an
Uberregionale Verkehrswege.

Nahe Umgebung
lllesheim—-ca. 2 -2,5 km

Burgbernheim —ca. 3 -4 km

Oberdachstetten — ca. 6 km
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Bad Windsheim - ca. 6,5 -7 km
Obernzenn —ca. 7 km

Gallmersgarten — ca. 7 km
(kleinere Orte mit Basis-Infrastruktur)

MittelgroBe Orte
Uffenheim - ca. 12-13 km

Ipsheim —ca. 12-13 km
(mit weiteren Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Freizeit- und Gesundheitsangeboten)

GroBere Stadte (Anbindung / Uberregionale Infrastruktur)
Neustadt an der Aisch — ca. 20 km
Ansbach - ca. 25-30 km (Landeszentrum mit Bahnhof, Kliniken, Fachérzten)

Nurnberg — ca. 60 km
(groBere Bahnhofe, Flughafen, Universitats- und Fachkliniken)
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