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Bald verfugbar! Top gepflegte 3-Zimmer-
Seniorenwohnung in ruhiger Gegend von Herpersdorf

Flachen & Zimmer
Wohnflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

separate WCs

Balkone / Terrassen

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand
Baujahr

Verkaufstatus

https://www.nib.de/expose/gmmxevkq

Immaobdervice umpoH
EYA R Banken Metropolregion Niirnberg

150 m?

Sommer 2026

2005

offen

Preise & Kosten

Exposé online aufrufen

699.000 €

Kaufpreis

150 m?

Wohnflache

3

Zimmer

ImmoService GmbH

EYd \R Banken Metropolregion Niirnberg

lhr Ansprechpartner

ImmoService GmbH VR-Banken
Metropolregion Niirnberg
Serdal Koch

Tel.: 004991123556915
info@immoservice.de

Kaufpreis 699.000 €
Aussen-Courtage 3,57% inkl.
Energieausweis
Art Verbrauch
glltig bis 28.05.2025
Baujahr (Haus) 2005
Primar-Energietrager FERN
Wertklasse B
Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 73.20
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Ausstattung

Heizungsart

Fernwarme

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl
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Befeuerung

Fernwarme

unterkellert

unterkellert
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Beschreibung

Diese ansprechende 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss einer modernen und
gepflegten Seniorenwohnanlage mit betreutem Wohnen. Die Anlage liegt ruhig in einer Sackgasse
ohne Durchgangsverkehr und ist von Griinflachen umgeben.

Die Wohnung darf nur von Personen bewohnt werden, die die Voraussetzungen der im Grundbuch
eingetragenen Dienstbarkeit erfillen, z. B. Personen ab 60 Jahren, Rentner/Pensionare,
schwerbehinderte Personen oder Personen mit anerkanntem Pflegegrad. Die genaue Formulierung
senden wir Ihnen auf Wunsch gerne zu.

Die Wohnung bietet einen groBzligigen Wohn-/Essbereich mit offener, hochwertig ausgestatteter
Einbaukiiche, ein Schlafzimmer, ein Gastezimmer, einen Blrobereich, ein seniorengerechtes
Badezimmer, ein Gaste-WC sowie einen Waschraum.

Bodentiefe Fenster sorgen flir helle Rdume. Von allen drei Zimmern besteht Zugang zu einem der
beiden groBzligigen Balkone; mehrere Markisen sind vorhanden.

Zur Wohnung gehdren zwei Tiefgaragenstellplatze, ein groBes Kellerabteil sowie die Mitbenutzung
eines Fahrradkellers.

Highlights zur Immobilie:

- Badezimmer mit begehbarer Dusche, WC und groBem Waschbecken

- separates Gaste-WC

- 2 Balkone mit jeweils einer Grundflache von ca. 21,00 m? in Slid-West Ausrichtung
- 6 Markisen

- Klimaanlage

- hochwertige Einbauktche

- Aufzug

- FuBbodenheizung

- Frei ab Sommer 2026

Um sich vorab ein genaueres Bild der Wohnung machen zu kénnen, haben wir fiir Sie einen
virtuellen Rundgang erstellt:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3152050
Die derzeit vorliegenden Angaben zum Energieausweis sind nicht mehr aktuell. Ein neuer
Energieausweis wurde bereits von der Hausverwaltung beauftragt und wird in Kirze zur Verfiigung

gestellt. Die Energiedaten werden nach Erhalt entsprechend aktualisiert.

Hinweis: Im Falle eines Kaufs sind wir gemaB § 2 Abs. 1 Nr. 10 GwG (Geldwaschegesetz)
verpflichtet, eine Kopie Ihres Personalausweises zu fertigen.

Lage

Die Wohnung liegt im bevorzugten Stadtteil Herpersdorf im Stiden von Nirnberg. Hier hat sich
Uberwiegend guter Mittelstand angesiedelt. Der Ort besteht aus Einfamilienhdusern und
Reihenhausern.
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Aufgrund der beliebten Lage wurden in den letzten Jahren auch ein paar Mehrfamilienhauser
gebaut, unter anderem diese Hauser fir "seniorengerechtes Wohnen" - ideal in den Ort integriert.

Arzte, Physiotherapeut, Geschifte, Friseur, Bushaltestelle, alles ist fuBlaufig in wenigen Minuten
erreichbar. Mit dem Bus sind Sie in ca. 20 Minuten in der NlUrnberger Innenstadt.

Auf der anderen Seite wird Herpersdorf von viel Griin umgeben. Es gibt genligend Méglichkeiten
spazieren zu gehen, oder einfach mal am "alten Kanal" entlang zu schlendern.
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SENIORENWOHNUNG IN HERPERSDORF,, ZWEI ( 36 Q A
R .‘ i{v!\\ln‘vi\:lhw )

TG STELLPLATZE, ZWEI BALKONE, ... SKO
NR. 3084

Jetzt den QR Code scannen
und Rundgang anschauen https://app.immoviewer.com/portal/tour/3152050
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