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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90765 Fiirth
Kapitalanlage oder Eigenbezug ...
Einzimmer-Apartment im gepflegten Zustand

115.000 €

Kaufpreis

36 m?

Wohnflache

1,5

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Peter Hiifner Immobilien
Christian Wejda

Tel.: +49 911 777711
c.wejda@huefner-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 36 m? Kaufpreis 115.000 €
Zimmer 1,5 Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.
Energieausweis Allgemeine Infos

Baujahr (Haus) 1972 verfligbar ab nach
Zustand

Baujahr 1972
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Bei dem Objekt handelt es sich um ein Apartment im 1. Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage.
Die Wohnanlage wurde im Jahr 1976 Jahre auf einem groBen, parkartig angelegten Grundstiick
errichtet.

Im Laufe der Jahre wurden alle erforderlichen Reparaturen durchgefiihrt, sodass sich das Anwesen
in einem guten Zustand prasentiert.

Die Ausstattung ist gut und der Zuschnitt verniinftig, funktionell nach klassischem Konzept.

Die Wohnfldche betragt ca. 36 m?, unterteilt in Diele, Abstellraum bzw. Garderobe, Kochnische,
Schlafnische, heller Wohnraum und Bad. Von der Wohnung aus haben Sie einen schénen Blick in die
gepflegten Griinanlagen mit altem Baumbestand.

Die weitere Ausstattung:

Renovierung Heizkdrper im Jahr 2024

Isolierglasfenster in Kunststoffausfiihrung

Starkstromleitung nachtraglich in der Kiiche verlegt

Die Wande wurden vom aktuellen Mieter regelmaBig gestrichen.
Der Bodenbelag ist aus Parkett.

Das Wannenbad ist gefliest und im gepflegtem Zustand.

Die Pantrykiiche (Einbauktiche) ist bereits im Kaufpreis enthalten.

Die Beheizung erfolgt lUber Fernwarme.
Sat. Anschluss

Hausmeisterservice

Ein Lift ist ebenfalls vorhanden.

Die Wohnung ist seit 2018 vermietet.

Die Kaltmiete betragt 343,00 EUR pro Monat.

Es wurde seit 2018 keine Mieterhéhung durchgefiihrt, sodass Potential zur Mieterhéhung und
Renditeverbesserung besteht.

Ein Eigenbezug ist unter Beachtung der gesetzlichen Kiindigungsfristen moglich.

Lage

Flrth- Nordost -

im Stadtteil Ronhof -

mit einer ausgezeichneten Infrastruktur -

ein Domizil der kurzen Wege:

Backer, Metzger, Fachgeschéafte, Einkaufsmarkte, Kindergarten, Schulen, Praxen sowie die
Bushaltestelle erreichen Sie in wenigen Minuten bequem zu FuB.

Erlangen und Nirnberg erreichen Sie mit dem Auto Uber den Frankenschnellweg in ca. 10 bis 15
Minuten.

Sonstige Angaben

Energiebedarfsausweis vom 05.02.2019 mit folgenden Angaben: Gas, Endenergiebedarf 98,6 kWh,
Baujahr Gebaude 1972, Baujahr Warmeerzeuger nicht angegeben, C
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