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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91560 Heilsbronn

Vermietetes Einfamilienhaus mit Doppelgarage! Sehr gute
Lage in Heilsbronn-Bonnhof!

499.000 €

Kaufpreis

117 m? 918 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

3

Zimmer

RINGLER
Immobilien

lhr Ansprechpartner

Ringler Inmobilien
Norbert Ringler

Tel.: +49 9872 8212
info@ringler-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 117 m? Kaufpreis 499.000 €
Grundstiicksflache 918 m2 provisionspflichtig v
Zimmer 3 Innen-Courtage 2,38 €
Terrassen 1 Aussen-Courtage 2,38
Stellplatze 2
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Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

mit Warmwasser

Baujahr (Haus)

Wertklasse

Gebdudeart
Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

Verbrauch
12.11.2025
11.11.2035

v

1998

E
Wohngebdude
135.3

Gas

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/qcysswrh

Allgemeine Infos

verfligbar ab

vermietet

Zustand

Baujahr

1998
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Ausstattung

Allgemein
Gaste-WC

Stellplatzart

Garage
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Befeuerung

Gas

unterkellert

unterkellert

ja
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Das Einfamilienhaus mit Doppelgarage wurde im Jahr 1998 erbaut und befindet sich in guter
Wohnlage von Heilsbronn-Bonnhof.

Auf dem schonen Grundstiick befindet sich ein Gewachshaus und ein Gartenhduschen.

Der an die Immobilie angrenzende Wintergarten mit Blick auf den Garten |adt zum Verweilen ein.

Das Einfamilienhaus ist derzeit vermietet.

Das Erdgeschoss weist inkl. Wintergarten eine Wohnfldche von ca. 117 m? auf.

Es befinden sich hier der Eingangsbereich mit Diele, eine abgeschlossene Kiiche, das Wohnzimmer
mit Zugang zum Wintergarten, ein Gaste-WC, das Badezimmer mit Dusche/Badewanne sowie 2
weitere Wohn-/Schlafraume.

Vom Erdgeschoss gelangt man in das Untergeschoss, welches voll ausgebaut ist.

Hier befindet sich ein weiteres Gaste-WC sowie 3 weitere Raumlichkeiten mit kleinen Fenstern und
Jalousien (davon 2 Raume mit Heizung und Bodenbelag).

Des Weiteren ist im Untergeschoss eine Waschkiiche sowie der Heizungsraum zu finden.

Das Dachgeschoss ist derzeit nicht ausgebaut bietet aber die Mdglichkeit flr einen Ausbau nach
den eigenen Winschen und Ansprichen.

Das Haus wird Uber eine Gasheizung beheizt.

Ein Energieverbrauchsausweis ist vorhanden.

Der Energieverbrauchskennwert betragt 135,3 kWh (m?2a).
Dies entspricht der Energieeffizienzklasse E.

Baujahr der Immobilie 1998.

Lage

Der Ort Bonnhof ist ein Gemeindeteil der Stadt Heilsbronn und nur wenige Minuten entfernt. Zudem
besteht ein sehr guter S-Bahnanschluss in Richtung Nurnberg und Ansbach. Dieser ist in etwa 10
Gehminuten erreichbar. Durch seine attraktive Lage im Einzugsbereich Nlrnberg, Erlangen und
Firth bietet die Stadt Heilsbronn seinen Einwohnern eine hohe Lebensqualitat. Kindergarten, Grund-
und Realschule, diverse Einkaufsmdglichkeiten, Arzten und Dienstleistern sind in Heilsbronn
vorhanden. Heilsbronn ist unmittelbar an die Bundesstr. 14 zwischen Nirnberg und Ansbach
angebunden und ca. 4 km von der Autobahn A6 Nirnberg-Heilbronn entfernt. Der Flughafen
Nurnberg ist in ca. 35 Minuten erreichbar.
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Dollmannstraie 56 Liegenschaftskataster
91522 Ansbach Flurkarte 1:1000

bda Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Auszug aus dem
Ansbach

Erstolit am 0.11.2025
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