
91217 Hersbruck
MITTEN IN HERSBRUCK - Gepflegte und bezugsfreie 2-
Zimmer-Wohnung auf ca. 47m²

129.000 €
Kaufpreis

47,14 m²
Wohnfläche

2
Zimmer

Ihr Ansprechpartner
-

ImmoService GmbH VR-Banken
Metropolregion Nürnberg
Fabio Altomari
Tel.: 004991123556916
info@immoservice.de

Flächen & Zimmer
Wohnfläche 47,14 m²

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Preise & Kosten
Kaufpreis 129.000 €

Aussen-Courtage 3,57% inkl.

Energieausweis
Art Verbrauch

gültig bis 28.09.2030

Baujahr (Haus) 1952

Primär-Energieträger ERDGAS_LEICH

Wertklasse G

Gebäudeart Wohngebäude

Energieverbrauchkennwert 188.90

Allgemeine Infos
verfügbar ab sofort

Haustiere 

Zustand
Baujahr 1952

Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ptrcacsb
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Ausstattung

Heizungsart

Zentralheizung 

Befeuerung

Gas 

unterkellert

unterkellert ja
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Beschreibung

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung überzeugt durch ihre helle und freundliche Wohnatmosphäre
sowie einen durchdachten Grundriss, der optimal auf die Bedürfnisse von Singles, Paaren oder
Berufspendlern abgestimmt ist.

Die Wohnung ist derzeit bezugsfrei und bietet somit ideale Voraussetzungen für eine kurzfristige
Eigennutzung oder eine zeitnahe Neuvermietung als attraktive Kapitalanlage.

Der großzügige Wohnbereich lädt zum Entspannen und Verweilen ein und profitiert von einem
schönen Tageslichteinfall, der die gesamte Wohnung freundlich und einladend wirken lässt. Das
separate Schlafzimmer bietet ausreichend Platz für eine individuelle Gestaltung und sorgt für eine
angenehme Rückzugsmöglichkeit.

In den Wohnräumen ist ein pflegeleichter Laminatboden verlegt, der eine moderne und wohnliche
Optik vermittelt. Die bereits vorhandene Einbauküche ist funktional ausgestattet und ermöglicht
einen unkomplizierten Einzug ohne zusätzlichen Planungsaufwand.

Ergänzt wird das Raumangebot durch einen eigenen Kellerraum und Dachbodenabteil.

Wirtschaftsplan 2025:
- Umlagefähige Betriebskosten: 182,53 €/Monat (inkl. Heizung und WW, zzgl. Grundsteuer)
- Nichtumlagefähige Kosten: 30,85 €/Monat
- Rücklagenzuführung: 38,47 €/Monat
- Hausgeldvorauszahlung insgesamt: 251,85 €/Monat (gerundet 255 €/Monat)

Die anteilige Instandhaltungsrücklage für die Wohnung liegt bei 10.182,37€ (Stand 31.12.2024).

Insgesamt präsentiert sich die Wohnung in einem gepflegten Zustand und überzeugt durch ihre
gelungene Kombination aus Funktionalität, Helligkeit und Wohnkomfort. Ob zur Eigennutzung oder
als attraktive Kapitalanlage – diese 2-Zimmer-Wohnung bietet beste Voraussetzungen für ein
angenehmes Wohnen.

Hinweis: Im Falle eines Kaufs sind wir gemäß § 2 Abs. 1 Nr. 10 GwG (Geldwäschegesetz)
verpflichtet, eine Kopie Ihres Personalausweises zu fertigen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Hersbruck, einer charmanten Kleinstadt mit hoher
Lebensqualität. Einkaufsmöglichkeiten des täglichen Bedarfs, Cafés sowie Restaurants sind bequem
fußläufig erreichbar. Auch medizinische Einrichtungen, Schulen und Kindergärten befinden sich in
unmittelbarer Nähe und sorgen für eine ausgezeichnete Infrastruktur.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist sehr gut, sodass auch umliegende Städte schnell
erreichbar sind. Gleichzeitig bietet die naturnahe Umgebung mit zahlreichen Wander- und
Radwegen in der reizvollen Landschaft der Region vielfältige Freizeit- und Erholungsmöglichkeiten.
Diese Kombination aus zentraler Lage und hohem Freizeitwert macht den Standort besonders
attraktiv.
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