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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90478 Niirnberg
Top-Kapitalanlage in zentraler Lage NUrnbergs

1.480.000 €

Kaufpreis

545 m? 329 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

28

Zimmer

= RE/MAX
Die Immobilienmakler!
Regional. National 1. International I

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Stein - Niirnberg - Fiirth -
Schwabach - Ansbach

Frank Leonhardt

Tel.: 00499112552280
frank.leonhardt@remax.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 545 m? Kaufpreis 1.480.000 €
Grundstlcksflache 329 m?
Zimmer 28 Energieausweis
Baujahr (Haus) 191
Allgemeine Infos
vermietet v Zustand
Baujahr 1911
Zustand gepflegt
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein

WG-geeignet Vv

Beschreibung zur Ausstattung

- Mehrfamilienhaus mit Ursprungsbaujahr 1911

- Laufende InstandhaltungsmaBnahmen, teilweise neuausgebaute Wohnungen
- Grundstlicksflache: 329 m?

- Wohnflache: ca. 545 m?

- Insgesamt 14 Wohnungen, a 1-3 Zimmer

- Historische Architekturmerkmale

- Zentrale Lage in einer geschlossenen Hauserreihe
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Dieses charmante Mehrfamilienhaus aus dem Ursprungsbaujahr 1911 bietet eine hervorragende
Investitionsmoglichkeit. Das Anwesen ist aufgegliedert in das Vorderhaus, in dem die einzelnen
Wohnungen unterschiedliche Modernisierungszustande haben sowie das Hinterhaus, in dem die
Wohnungen und Appartements teilweise sogar Neubaustandard (nach KfW) haben. Mit einer
groBzligigen Wohnflache von insgesamt ca. 545 m?, verteilt auf insgesamt 14 Wohnungen sowie die
fuBlaufige Lage zur Technischen Hochschule Nirnberg ist die Immobilie u.a. bestens geeignet zur
mdblierten Vermietung, z.B. an Studenten.

Das Gebaude steht auf einem ca. 329 m? groBen Grundstlick und besticht durch seine markante
Fassade, die sich harmonisch in die StraBenansicht einfligt. Die Immobilie vereint historischen
Charme mit Potenzial flir moderne Anpassungen, was sie besonders attraktiv fiir Kapitalanleger
macht.

Die solide Bausubstanz bietet eine hervorragende Basis fiir Renovierungen oder Umgestaltungen,
um den Wert der Immobilie weiter zu steigern.

Mit einem Kaufpreis von 1.480.000 € stellt dieses Objekt eine lohnende Investition dar, die sowohl
durch ihre Lage als auch durch ihre Struktur Gberzeugt.

Energieausweis ist beantragt.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer sehr attraktiven Lage in Niirnberg, die sich ideal flr Investitionen
eignet. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, mit einer Bushaltestelle in
unmittelbarer Nahe und der Bahnstation Nirnberg-GleiBhammer nur einen kurzen Spaziergang
entfernt. Dies gewahrleistet eine bequeme Erreichbarkeit des gesamten Stadtgebiets.

Fir die alltaglichen Beddrfnisse ist bestens gesorgt: Ein REWE-Supermarkt ist in wenigen Minuten zu
FuB erreichbar, was den taglichen Einkauf erleichtert. Die Nahe zur Technischen Hochschule
Nirnberg Georg Simon Ohm macht die Lage besonders interessant fiur Studierende und
akademisches Personal.

Die Umgebung bietet zudem eine Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten. Der Tullnaupark und der
Wdhrder See 1adt zu erholsamen Spaziergédngen in unmittelbarer Nédhe ein und das nahegelegene
Zeltnerschloss bietet kulturelle Erlebnisse. Fur Gesundheitsdienstleistungen ist ebenfalls gesorgt,
mit dem Cardiologischen Centrum ganz in der Nahe.

Die gute Anbindung an die Autobahn und die Erreichbarkeit des Flughafens Nirnberg in etwa 20
Minuten Fahrtzeit runden das Angebot ab und machen die Immobilie zu einer attraktiven
Investitionsmdglichkeit.

Sonstige Angaben

Ohne zuséatzliche Kauferprovision.

Unser Angebot erfolgt gemaB der uns vom Eigentimer erteilten Informationen, jedoch ohne Gewahr
flr die Richtigkeit und Vollstandigkeit. Schadensersatzanspriiche sind uns gegeniber, auch bei
eigenen Fehlern, mit Ausnahme von grob fahrlassigem oder vorsatzlichem Verhalten,
ausgeschlossen. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Jeder RE/MAX- Franchise- und
Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstandiges Unternehmen.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, Nlrnberg, Flrth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss mdglich.

Senden Sie uns Ihre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie mussen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie Uber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehdrt auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei
Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End flr beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so mdchten wir lhnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentimer ... das gute Gefiihl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Niirnberg
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Hochstnote flr

RE/MAX Immobilien

Quelle: IIB Institut B
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