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91320 Ebermannstadt
GroB3zugiges Einfamilienhaus mit weitlaufigem
Grundstuck in Ebermannstadt

449.000 €

Kaufpreis

TR
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ﬁe‘fw Wohnflache Grundstiicksflache

; p'”nmr-n=== i 6
7, F,, VBB

B

Zimmer

VR Bank
Immobilien GmbH

I BN Bamberg-Forchheim

lhr Ansprechpartner

VR Bank Immobilien GmbH
Bamberg-Forchheim
Thomas Friedrich

Tel.: 0049919450933
immo@vrbank-bafo.com

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 133,5 m? Kaufpreis 449.000 €

Grundstlicksflache 1.310 m? Kaufpreis / gm 3.363,3 €

Zimmer 6 Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.

Schlafzimmer 4

Badezimmer 1 Energieausweis

Balkone / Terrassen 1 Art Bedarf

Terrassen 1 gliltig bis 10.08.2035

Stellplatze 1 Baujahr (Haus) 1961
Endenergiebedarf 339.00

Allgemeine Infos Primar-Energietrager OEL

verfligbar ab Sofort Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebdaude
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Zustand
Baujahr 1961
Verkaufstatus offen

Zustand renovierungsbe
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Bidet v
Géaste-WC v Wanne v
Fenster v
Bodenbelag
Fliesen v Heizungsart
Parkett v Zentralheizung v
Linoleum v
Befeuerung
Stellplatzart Ol v
Garage v
unterkellert
Bauweise unterkellert ja

Massivbauweise v
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

- Charmantes Einfamilienhaus erbaut im Jahr 1961

- Massive Bauweise mit durchdachter, reprasentativer Raumaufteilung

- GroBzligiges Grundstiick von ca. 1.310 m2

- Wohnflache von ca. 134 m2

- Sechs Zimmer, darunter vier gerdumige Schlafzimmer

- GroBes Tageslicht-Badezimmer

- Erdgeschoss mit hoher Raumhd&he und praktischer Schiebetir zwischen Ess- und Wohnzimmer
- GroBe Kiuche und separates Arbeits- oder Gastezimmer

- Balkon im Obergeschoss mit traumhaftem Blick ins malerische Wiesenttal

- Weitlaufiges Grundstick mit altem Baumbestand

- Voll unterkellert mit umfassenden Lagermaoglichkeiten

- Enthalt Waschkiiche mit separatem AuBenzugang und Heizraum mit Ollager

- Einfache Ausstattung, bietet enormes Potenzial zur individuellen Gestaltung

- Perfektes Projekt fiir Liebhaber solider Architektur mit Renovierungsambitionen
- Ab sofort verflgbar

Fir weitere Informationen und die Vereinbarung eines Besichtigungstermines fordern Sie bitte unser
aussagekraftiges Exposé per Mail an!

Lage

Diese charmante Immobilie befindet sich in Ebermannstadt, einer idyllischen Stadt im Herzen der
Frankischen Schweiz. Ebermannstadt besticht durch seine malerische Landschaft und bietet
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten fir Naturliebhaber und Outdoor-Enthusiasten. Der Ort ist bekannt
flr seine historische Architektur, gemiitlichen Cafés und lokalen Geschéafte, die zum Bummeln und
Verweilen einladen.

Ebermannstadt ist zudem ideal an das Verkehrsnetz angebunden, sodass groBere Stadte wie
Nurnberg und Bamberg in kurzer Zeit erreichbar sind. Diese Lage ermdglicht sowohl Ruhe und
Erholung in einer Iandlichen Umgebung als auch die Nahe zu urbanen Annehmlichkeiten. Schulen,
Kindergarten und medizinische Versorgungseinrichtungen sind in unmittelbarer Nahe vorhanden und
machen diesen Standort besonders attraktiv fur Familien.

Insgesamt bietet die Umgebung von Ebermannstadt eine perfekte Kombination aus natirlichen
Erholungsmaoglichkeiten, Kultur und einer gut entwickelten Infrastruktur. Diese Lage ist ideal fir alle,
die das Leben in einer familidren und naturnahen Umgebung zu schatzen wissen.
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Keller

Heizung

Keller Keller

GroBzligiges Einfamilienhaus mit weitldaufigem Grundstlick in Ebermannstadt Seite 18 /18



