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90607 Ruckersdorf
GroRes Einfamilienhaus mit Ausbaureserve und weiterem
Bauplatz im groBen Garten

689.000 €

Kaufpreis

1025 m?

Grundstiicksflache

194 m?

Wohnflache

6

Zimmer

MAURI HOME

Transparent.Fair.Familiar

lhr Ansprechpartner

MAURI HOME GmbH
Olaf Maurischat
Tel.: 017680445528

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Grundsticksflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Balkone / Terrassen
Terrassen

Stellplatze

Allgemeine Infos

verfligbar ab

194 m?
80 m?
1.025 m?

N B O

—_—

2026-11-01

Preise & Kosten
Kaufpreis
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Primar-Energietrager
Wertklasse
Gebaudeart

Endenergiebedarf

GroBes Einfamilienhaus mit Ausbaureserve und weiterem Bauplatz im groBen Garten

verwaltung@maurihome.com

689.000 €
v

3,57%

Bedarf
17.07.2026
16.07.2036

1910

Erdgas H

F
Wohngebdaude
164
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Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
alter.alter_attr

Zustand

1910
1998
Altbau

gepflegt
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Ausstattung

Allgemein

Abstellraum v
Kiiche

Einbaukiche v

Heizungsart

Zentralheizung Vv

Beschreibung zur Ausstattung

1. GroBzigige helle Zimmer

ONOGA~WN

. Slidausrichtung des Grundstuicks

. Fenster teilweise erneuert

. Teilweise Kernsanierung 1998

. Zwei Kellerraume und viel Stauraum im Nebengebaude

. Einzelgarage und weitere Stellplatze auf dem Grundstiick
. Gepflegte Einbaukliche

. Massive dicke Ziegelwande
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Bodenbelag
Fliesen
Laminat

Teppich
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Beschreibung

Suchen Sie nach dem perfekten Ort flr eine groBe Familie? Oder trdumen Sie von einem
funktionierenden Mehrgenerationenkonzept, bei dem jeder seinen Freiraum genieBt und man
dennoch flreinander da sein kann? Dieses auBergewdhnliche Anwesen vereint historische Substanz
mit einem zukunftssicheren Raumangebot.

Schon beim ersten Anblick liberzeugt das Gebaude durch seine extrem massive Bauweise und
GroBe. Die dicken Ziegelwande aus dem urspringlichen Baujahr 1910 sind nicht nur ein Zeugnis
herausragender Handwerkskunst, sondern sorgen auch heute noch fir ein wunderbares Raumklima
- im Sommer angenehm kiihl, im Winter behaglich. Das Haus wurde Uber die Jahre stets gepflegt
und in vielen wesentlichen Bereichen bereits aufwendig kernsaniert (die letzte groBe
Modernisierungsphase fand 1998 statt).

Auf einer stattlichen Wohnfldche von ca. 180m?, die sich auf drei Etagen verteilen, empfangt Sie ein
ideales Raumangebot fiir das Zusammenleben mehrerer Generationen. Sechs gut geschnittene
Zimmer, darunter vier geraumige Schlaf- oder Kinderzimmer, bieten jedem Familienmitglied seinen
eigenen Rickzugsort. Ein absolutes Highlight ist das groBe Wohn-Esszimmer mit dem Kaminofen
und Gartenzugang. Die Bodenbeldge aus einer pflegeleichten Mischung von Fliesen, Laminat und
Teppich bilden eine solide Basis fur lhre Einrichtungsideen.

Der Start im neuen Zuhause wird lhnen durch eine bereits vorhandene Einbauklche erleichtert.
Praktische Raumlichkeiten wie eine Speisekammer sorgen flr den im Familienalltag so wichtigen
Stauraum. Das Haus ist teilunterkellert und hat eine Waschkiliche und einen Lagerraum, welche Uber
zwei AuBentreppen erreichbar sind. Zwei Badezimmer verhindern den morgendlichen Stau und
unterstreichen die hohe Familientauglichkeit. Das Bad im EG ist modernisiert, das Bad im OG bedarf
einer liebevollen Modernisierung Erganzt wird das Wohnerlebnis durch eine einladende Terrasse mit
Gartenteich und einen Balkon, die den Wohnraum an schdénen Tagen herrlich nach drauBen
erweitern.

Trotz der ohnehin ippigen Wohnflache und zusatzlichen 80 m? Nutzflache halt dieses Haus noch ein
echtes Ass im Armel: Das Dachgeschoss bietet ein unheimlich groBes Ausbaupotenzial. Ob als
fantastisches Studio fur die heranwachsenden Teenager, als ruhiges Home-Office oder als riesiges
Spielzimmer - hier kdnnen Sie lhre individuellen Vorstellungen mit etwas handwerklichem Geschick
in die Tat umsetzen. Der schon ausgebaute Teil des Dachgeschosses verfligt lUiber zwei praktische
Zimmer.

Das wahre Herzstlick dieses Angebots ist jedoch das weitldufige, 1.025 m? groBe Grundstlick. Hier
erwartet Sie nicht nur ein herrlicher Garten, der Kindern ein sicheres Paradies zum Spielen bietet,
sondern auch ein historisches und Uberaus praktisches Nebengebdude. Dieses bietet sich
hervorragend als Werkstatt, Atelier oder als Lager fur Hobbys an. Die Stidausrichtung ermaéglicht
auch zukiinftige PV- oder Solarprojekte.

Durch das zusatzliche Treppenhaus lasst sich das EG und OG leicht trennen, was in der
Vergangenheit bereits der Fall war. Zusatzlich bietet das groBzligige Grundstick die wertvolle
Madglichkeit, ein weiteres Einfamilienhaus zu errichten (Vorbehaltlich Prifung und Genehmigung
durch das Bauamt)! Ob Sie dieses als eigenstandiges Haus fiir die GroBeltern, flur erwachsene
Kinder oder als lukrative Vermietungsoption planen — das Areal Iasst sich entweder als eine grof3e,
vereinte Familieneinheit nutzen oder geschickt flr zwei getrennte Parteien abteilen. Diese Flexibilitat
und Option ist eine seltene Gelegenheit in Riickersdorf.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Einzelgarage und mehrere Stellplatze auf dem Grundstiick.

Lage



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/pearwtrk

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer zentralen Wohnlage von Riickersdorf. Diese beliebte
Gemeinde liegt im Landkreis Nirnberger Land, etwa 15 Kilometer norddstlich von Nirnberg und ist
ein idealer Wohnort fir Menschen, die eine naturnahe Umgebung mit gleichzeitig hervorragender
Anbindung an die Metropolregion Nirnberg suchen.

Rickersdorf zeichnet sich durch seine Nahe zum Reichswald aus, einem groBen Waldgebiet, das zu
Spaziergangen, Jogging und Radtouren einladt. Die Umgebung bietet eine Fille von
Freizeitmoglichkeiten. Durch die Nahe zum Pegnitztal, der Hersbrucker Schweiz mit Badeseen und
der Bitterbachschlucht in Lauf an der Pegnitz, kommen Naturfreunde auf lhre Kosten.

Rickersdorf verfligt zusatzlich lber eine sehr gute Infrastruktur. Der Ortskern bietet alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Einen Supermarkt, Backereien, Apotheke, Arzte und Banken
sind bequem zu erreichen. Zudem gibt es eine Auswahl an Restaurants und Vereinen. Alle weiteren
Einkaufsmdglichkeiten und Dienstleister befinden sich in unmittelbarer Nahe in Lauf, R6thenbach
und Behringersdorf.

Far Familien bietet Ruckersdorf eine Vielzahl von Bildungs- und Betreuungseinrichtungen.
Kinderkrippen, Kindergarten, die Grundschule und alle weiterflihrenden Schulen in Lauf an der
Pegnitz und Réthenbach an der Pegnitz.

Die Verkehrsanbindung von Ruckersdorf ist hervorragend. Die Autobahnen A3 und A9 sind nur
wenige Minuten entfernt und ermdglichen eine schnelle Verbindung nach Nirnberg, Erlangen, Furth
und den Flughafen Niirnberg.

Fir Pendler bieten die Bahnhofe in Rickersdorf, die fuBlaufig erreichbar sind, eine direkte
Verbindung nach Nirnberg und andere Stadte in der Region. Alternativ kdnnen Sie die S-Bahn-Linie
S1in Réthenbach bequem mit dem Fahrrad erreichen.

Sonstige Angaben

Provision
3,57% Kauferprovision inkl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises, verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.

Bestichtigungstermine:
Nach Zusendung lhrer vollstandigen Kontaktdaten kdnnen Besichtigungstermine zeitnah vereinbart
werden.

Alle Angaben beruhen auf den Angaben der Eigentiimer. Flr deren Richtigkeit Gbernimmt die MAURI
HOME GmbH keinerlei Haftung.
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