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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91235 Hartenstein
Vielseitiges Wohnhaus mit Einliegerbereich in Hartenstein

419.000 €

Kaufpreis

210 m? 3685 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

7

Zimmer

° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Dieter Kohl

Tel.: 0911/230-3244
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 210 m? Kaufpreis 419.000 €
Nutzflache 32 m? provisionspflichtig v
Grundstiicksflache 3.685 m? Aussen-Courtage 3,57 %
Zimmer 7
Badezimmer 2 Energieausweis
separate WCs 1 Art Bedarf
Balkone / Terrassen 1 Ausstelldatum 28.01.2026
Terrassen 1 gliltig bis 27.01.2036
Balkon / Terrassenflache 15 m2 Baujahr (Haus) 1998
Stellplatze 2 Wertklasse D
Einliegerwohnung v Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 127,90
Priméar-Energietrager o]
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Zustand

Baujahr 1998
erschliessung.erschl_attr voll erschlossen
Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Kamin v Dusche v
Gartennutzung v Fenster N
Kabel / Sat-TV v
Abstellraum N Kiiche
Gaste-WC v Einbaukiche v
Heizungsart Bodenbelag
i v

Zentralheizung v Fliesen
Stellplatzart Befeuerung

.. y
Garage N Ol
Dachform unterkellert
Satteldach N unterkellert ja

Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:
- ruhige Lage

ca. 210 m? Wohnflache - davon Hauptwohnung mit ca. 160 m2 - 5 Zi., zwei Bader, sep. WC, Terrasse
und Balkon - kurzfristig frei nach Absprache - ca. 50 m? Einliegerwohnung mit zwei Zimmern, Kiiche,
Bad und Terrasse (seit 2022 zu mtl. 325,00 € kalt vermietet) - Bj. 1997/98 - gepflegter Zustand -
isoverglaste Holzfenster - pflegeleicht Kork- bzw. Fliesenbdden - ca. 30 m? Nutzflache mit
Waschraum und Abstellflichen - OZH Bj. 1997 - Kachelofen - gerdumige Doppelgarage mit
ausbaufahigem Spitzboden - ca. 3685 m? Grund - davon 722 m?2 Baugrundstiick und ca. 2963 m?
Wald- bzw. Wiesenflache
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Das 1997/98 erbaute Einfamilienhaus mit Einliegerbereich befindet sich in ruhiger Ortsrandlage von
Hartenstein. Die ca. 210 m2 Wohnflachen teilen sich mit ca. 160 m? auf die Hauptwohnung mit 5
Zimmern, zwei Badern, sep. WC, Terrasse + Balkon (dieser Bereich wird aktuell von den
Eigentlimern als Zweitwohnsitz genutzt und steht kurzfristig zum Bezug frei) und die
Einliegerwohnung mit separatem Eingang und ca. 50 m?2 Lebensraum mit zwei Zimmern, Kiiche, Bad
und Terrasse auf. Dieser Bereich ist seit Juli 2022 zu mtl. 325,00 € kalt vermietet. Das Haus wurde
in solider, massiver Bauweise mit 36,5 cm AuBenwanden erstellt. Als Fenster sind isolierverglaste
Holzfenster verbaut. Als Bodenbelag sind hauptsachlich Korkbdden bzw. Fliesen verlegt. Die
Hauptwohnung zeichnet sich durch einen groBzigigen Grundriss mit schoner Wohnatmosphéare aus.
Die Einliegerwohnung ist praktisch geschnitten und erganzt die Wohnflachen des geraumigen
Hauses sehr gut. Als Nutzfliche stehen im Souterrain dieser interessanten Immobilie ca. 30 m?
Nutzflache mit verschiedenen Funktionsflachen wie Heiz- und Waschraum zur Verfligung. Die
Heizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber eine OZH aus dem Grundbaujahr, im
AuBenbereich wurde ein Erdtank mit einem Fassungsvermdgen von ca. 10000 | untergebracht. In
der Hauptwohnung sorgt als zusatzliche Heizquelle ein Kachelofen fir wohlige Warme.

Zur Verkaufsimmobilie gehéren ca. 3685 m? Grund, die sich in zwei Flur-Nummern aufteilen. Das
Wohnhausgrundstiick mit ca. 722 m? GroRe wird durch eine direkt angrenzende Fldche mit 2963 m?,
die sich im AuBenbereich befindet, gut erganzt. Dieser Bereich kdnnte bei einer "Kultivierung" den
Freizeitwert der Immobilie erhdhen.

Eine gerdumige Doppelgarage mit als Hobbybereich ausgebautem Spitzboden rundet diese sehr
interessante Immobilie ab.

Lage

Hartenstein - ruhige Ortsrandlage mit hohem Freizeitwert - guter Mischung aus Wohnen in
landschaftlich reizvoller Umgebung mit guten Verkehrsanbindungen - Schule, Kindergarten und
Einkaufsmoglichkeiten am Ort - kurze Wege zum Bahnhof Rupprechtstegen
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Heizung

Schlafen

Diele

Wohnen

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Nirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie persénlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EintshafisWoche
HKOCH&5TE S

unden-
vertrauen IMMOBILIEN-
g MAKLER

zufriedene

&
Kinden S 5 Sparkasse

*1.445 Verkiufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. — /ERMITTLUNGS Ll r n e rg
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