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91284 Neuhaus-Krottensee

GroB & modern — XXL-Einfamilienhaus (Bj. 2006) mit
1.900 m? Grund und Doppelgarage in Krottensee

680.000 €

Kaufpreis

251,62m? 1916 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

Diicher iber Kdpfe!

lhr Ansprechpartner
A R ; Schweidler Inmobilien

R A ® Jorg Ulrich
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: FLUS, , e j.ulrich@schweidler-immobilien.de
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 251,62 m? Kaufpreis 680.000 €
Nutzflache 61,73 m? provisionspflichtig v
Gesamtflache 313,35 m? Aussen-Courtage 2,975 % v.
Grundstiicksflache 1.916 m?
Zimmer 6
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
separate WCs 1
Wohn-/Schlafzimmer 6
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Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

mit Warmwasser
Energieverbrauchkennwert
Baujahr (Haus)
Primar-Energietrager
Warmewert

Wertklasse

Gebaudeart

Verbrauch
12.04.2026
11.04.2036

v

113,80

2006

Ol, Alternative
113,8

D
Wohngebdude

Zustand
Baujahr

Zustand
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Ausstattung

Allgemein
Gartennutzung
Wasch- / Trockenraum

Abstellraum

Kiiche

Einbaukliche

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart

Freiplatz

<
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Bodenbelag
Fliesen

Parkett

Befeuerung
Ol

Alternativ
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Beschreibung

Manche Hauser haben ein gutes Argument. Dieses hier hat gleich mehrere: rund 251 m2 Wohnflache,
ca. 1.916 m2 Grundstiick, massive Bauweise, Baujahr 2006 und ein Grundriss, der angenehm anders
ist als das, was man sonst so kennt.

Schon im Erdgeschoss zeigt sich: Dieses Haus meint es groBzigig. Die Kliche mit Einbauktiche
(bereits im Kaufpreis enthalten) schlieBt direkt an das Esszimmer an. Daneben befindet sich das
Wohnzimmer mit gemitlichem Kachelofen. Der sieht nicht nur gut aus und sorgt fiir behagliche
Stunden, sondern unterstlitzt sogar die Warmwasserbereitung. Ebenfalls im Erdgeschoss befindet
sich das Elternschlafzimmer mit angrenzender Ankleide. Ein weiteres Zimmer, das Uber die Ankleide
direkt mit dem Elternschlafzimmer verbunden ist, eignet sich ideal als Baby- oder Kleinkindzimmer.
Alternativ kann dieser Raum selbstverstandlich auch wunderbar als Bliro oder zusatzliche Ankleide
genutzt werden. Das Hauptbad ist angenehm groBzligig ausgestattet mit Doppelwaschtisch,
Dusche, Badewanne, WC und Bidet. Ein Gaste-WC, ein Abstellraum sowie der Haustechnikraum mit
Olzentralheizung aus dem Baujahr 2006 runden diese Ebene ab. Da das Haus nicht unterkellert ist,
wurde der Platz sinnvoll auf der Wohnebene integriert. Besonders komfortabel: Von hier aus
gelangen Sie direkt in die gerdumige Doppelgarage sowie in den angrenzenden Gerateraum.
Einkaufe reintragen bei Regen? Das war einmal. Und wer zusatzlich Raum flir weitere Fahrzeuge, ein
Wohnmobil, einen Anhanger oder Besuch bendtigt, findet auf dem Grundstiick weitere
Stellplatzmaoglichkeiten.

Uber eine schéne Treppe in Holzoptik gelangen Sie ins Obergeschoss. Hier warten drei weitere sehr
groBziigige Zimmer mit vielseitigen Nutzungsmdéglichkeiten. Besonders attraktiv ist die Etage fir
alle, die Wohnen und Arbeiten komfortabel verbinden mdchten: Ein separates Zimmer bietet ideale
Voraussetzungen fir ein ruhiges Homeoffice — perfekt fliir konzentriertes Arbeiten. Eines der Zimmer
verfligt zudem Uber einen eigenen Balkon mit Blick in den weitlaufigen Garten. Ein Duschbad sowie
ein separater Waschraum machen die Etage komplett. Ein weiterer Pluspunkt flir zeitgemaBes
Wohnen und Arbeiten: Der Glasfaserausbau durch die Telekom ist bereits im Gange.

Innen wurde das Haus Anfang des Jahres frisch gestrichen und ist damit sofort gut nutzbar.

Wer nach dem Haus denkt, das war schon groBziigig, sollte erst einmal in den Garten schauen.
Pool? Gemusegarten? Spielwiese? Trampolin? Hangematte? Alles gleichzeitig? Warum nicht. Fur die
Gartenbewasserung steht eine groBzigige Zisterne mit Pumpe zur Verfligung. Die Terrasse mit
elektrischer Markise bietet den passenden Platz fiir den wohlverdienten Kaffee — und wahrend man
dort sitzt, kann der Rasenmaher schon mal seine Runde drehen. Der Rasenmahroboter ist im
Kaufpreis bereits enthalten.

Wenn Sie ein Haus suchen, das Familienalltag nicht nur aushalt, sondern richtig gut mitmacht,
sollten Sie hier genauer hinschauen. Viel Wohnflache, ein auBergewoéhnlich groBes Grundstiick und
moderne Substanz - dieses Einfamilienhaus bringt vieles mit, was man selten in dieser Kombination
findet. Einen ersten Eindruck erhalten Sie bequem uber unsere virtuelle 360°-Tour. Wenn Sie
danach das Gefilihl haben: "Das passt!", freuen wir uns auf lhren Anruf und zeigen lhnen das Haus
gerne personlich.

Lage

Dieses moderne Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger, naturnaher Randlage von Krottensee,
einem idyllischen Ortsteil des Marktes Neuhaus an der Pegnitz. Die Umgebung bietet einen hohen
Erholungs- und Freizeitwert: Die nahegelegene Maximiliansgrotte, der Veldensteiner Forst sowie
zahlreiche Wanderwege laden zu Spaziergangen und Wanderungen direkt vor der Haustlr ein. Auch
Kletter- und Boulderfreunde kommen in der Region auf ihre Kosten — die Frankische Schweiz ist fiir
ihre vielseitigen Fels- und Klettermdglichkeiten bekannt.



or

mIB Exposé online aufrufen
ONBERGER OB IENBORSE https://www.nib.de/expose/nzygqqdy !
| =]
Trotz der naturnahen Lage ist die Infrastruktur sehr gut: Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten,

Grundschule sowie der Bahnhof in Neuhaus sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Die A9,

Anschlussstelle Plech, liegt nur etwa 10-15 Autominuten entfernt. Nlirnberg und Bayreuth sind

sowohl mit dem Auto als auch lUber den 6ffentlichen Nahverkehr gut angebunden; im Regelbetrieb

betragt die Fahrzeit nach Niurnberg rund 30 Minuten, nach Bayreuth etwa 30-35 Minuten mit dem

Auto. Somit verbindet diese Lage naturnahes Wohnen mit guter Alltagstauglichkeit und attraktiver
Verkehrsanbindung.

Sonstige Angaben

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Informationen des Eigentimers. Eine
Gewahr flr die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb durch die Fa. Michael Schweidler
Immobilien nicht Gdbernommen werden.

Einige Textpassagen dieses Exposés wurden mit Hilfe von KI-Tools optimiert. Selbstverstandlich
erfolgte eine sorgfaltige Prifung aller Inhalte durch unser Team.
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