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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90522 Oberasbach
Reiheneckhaus in Oberasbach

435.000 €

Kaufpreis

120 m? 324 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 120 m? Kaufpreis 435.000 €
Grundstiicksflache 324 m? provisionspflichtig v
Zimmer 5 Aussen-Courtage 3,57 %
separate WCs 1

Balkone / Terrassen Energieausweis

Terrassen

Logia

Allgemeine Infos

verfligbar ab
Ab-Datum

Nichtraucher

Reiheneckhaus in Oberasbach

26.04.2024

Art

Ausstelldatum
gultig bis

Baujahr (Haus)
Wertklasse
Gebaudeart
Endenergiebedarf

Primar-Energietrager

Bedarf
03.11.2023
02.11.2033

1965

H
Wohngebaude
265,61

Gas
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Zustand
Baujahr

Verkaufstatus

1965

offen
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Allgemein Bad
Abstellraum v Wanne v
Gaste-WC v Dusche v
Fenster v
Befeuerung
Gas v unterkellert
unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage

- offentl. Verkehrsmittel
- U-Bahn-Anschluss

- Balkon/Terrasse

Massivbauweise ohne Dammung

Satteldach (2014) ohne Dammung
Gas-Zentralheizung (1992) mit Luftungsschlitzen
Kunststofffenster (1995)

Kippsicherungen mit FI-Schalter
Sud-West-Terrasse und Balkon

Sanitaranlagen Bad und Gaste WC (2009)

voll unterkellert

GroBzugige Einzelgarage
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Das angebotene Reiheneckhaus wurde ca. 1965 erbaut und befindet sich auf einem schénen
Grundstick mit Garten und Einzelgarage. Das Haus ist in einem gepflegten Zustand auch wenn es in
manchen Teilen schon etwas in die Jahre gekommen ist.

Im Erdgeschoss erreichen Sie durch den Flur bequem die Kliche, ein Gaste-WC mit Fenster aus dem
Jahre 2009 sowie das Wohn- und ein Esszimmer. Auf der nach Slid-Westen ausgerichteten
Terrasse kdnnen Sie schone Sonnenstunden bis zum Sonnenuntergang verbringen. Lust auf eine
Grundriss-Veradnderung? So kdnnten Wohn- und Esszimmer zu einem groBzigigen Wohn-Esszimmer
zusammengefasst werden.

Im Obergeschoss stehen lhnen 3 Schlaf/Arbeits- oder Gastezimmer mit eigenem Balkon sowie
einem Tageslichtbad mit Wanne und Dusche zur Verfligung.

Die Gas-Zentralheizung ist aus dem Jahre 1992 und die Kunststofffenster wurden Mitte der 90er
Jahre erneuert.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet lhnen genigend Platz um all Ihre Dinge zu verstauen. Die
dazugehdrige Einzelgarage vervollstandigt das Immobilienangebot.

Neugierig? Dann vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin.

Lage

Das gepflegte Reiheneckhaus befindet sich im beliebten Oberasbacher Ortsteil Altenberg. Die Lage
zeichnet eine sehr gute Infrastruktur aus. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie die
Grundschule, Kindergarten und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich fuBlaufig in naher Umgebung.
Durch die zentrale Wohnlage ist das Naherholungsgebiet Hainberg in nur 10 Gehminuten zu
erreichen — somit sind Sie auch schnell im Grinen. Auch der neue U-Bahn-Anschluss wird kinftig zu
FuB zu erreichen sein.

Uberzeugen Sie sich selbst und kommen Sie zu Besuch nach Oberasbach!
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Kind Keller

Schlafen
Waschkiiche
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Vorrate

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitatsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOCHSTES
Kunden-

e
FAIRSTER ‘; $
vertrauen IMMOBILIEN- e

— MAHLER i

e 2021 zufriedene

[ ]
Kunden* -Spa/rkas?nf, 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 Nii b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. —\ERMITTLUNGS U r n e rg
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