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91346 Wiesenttal
Traumgrundstlck in der Frankischen Schweiz

.‘ VON POLL

120.000 €

Kaufpreis

1792 m?

Grundstiicksflache

i i i Fvouil_i

lhr Ansprechpartner

Matthias Gebhardt
(Immobilienfachwirt (IHK) ,
Gepriifter freier Sachverstandiger
fur Immobilienbewertung
von-poll.com (PersCert®))

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Grundstiicksflache 1.792 m? Kaufpreis 120.000 €
Aussen-Courtage Kauferprovision
Energieausweis
Gebaudeart Wohngebsude Zustand
Verkaufstatus offen
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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

* teilerschlossenes Baugrundstiick ca. 1.792,00 m?

* Bodengutachten liegt vor

* Sudwest-Hanglage

* Baugenehmigung fir ein Einfamilienhaus mit zwei Stellplatzen liegt vor
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Beschreibung

Verwirklichen Sie lhren Traum vom eigenen Heim auf diesem sonnigen Sudwest-Hanggrundstlick
mit ca. 1.792 m? in traumhafter Lage!

Sonniges, slidwestlich ausgerichtetes Hanggrundstiick (GrundstilicksgroBRe ca. 1.792,00 m?) mit
ausreichend Platz fir die Bebauung mit einem freistehenden Einfamilienhaus. Die Baugenehmigung
flr die Errichtung eines solchen Hauses mit zwei Stellplatzen liegt bereits vor. Das Baugrundstiick
ist teilerschlossen und verfligt liber einen Kanalanschluss. Ein Bodengutachten wurde erstellt und
liegt vor. Die bestehenden Bauplane flr das Einfamilienhaus sind im Kaufpreis enthalten und kénnen
Ubernommen werden.

Dieses wunderschdne Baugrundstick liegt inmitten der idyllischen Frankischen Schweiz in griner
Umgebung. Umgeben von einem zauberhaften Wald liegt das Grundstiick angenehm
zurlickversetzt. Auf einer Anhdhe gelegen, bietet es einen atemberaubenden Panoramablick Uber
das malerische Wiesenttal. GenieBen Sie die Sonne von morgens bis abends in lhrem zukiinftigen
Garten!

Fir weitere Informationen und Details nutzen Sie bitte das Kontaktformular des Online-Portals. Bitte
vergessen Sie nicht, lhre Telefonnummer anzugeben, damit wir Sie direkt kontaktieren kénnen.

Lage

Muggendorf liegt mitten im Wander- und Radelparadies des Naturparks Frankische Schweiz.
Eine kleine Infrastruktur mit Dorfladen, Grundschule, Arzten und hervorragender Gastronomie
erleichtern den Alltag.

Optimale Anbindung der 6ffentlichen Verkehrsmittel nach Ebermannstadt und Forchheim. Hier
finden Sie ein ergdnzendes Angebot an Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten und die Anbindung an die
Autobahn.

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprufen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
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Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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Auszug aus dem

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Bamberg - Aulienstelle Forchheim - Liegenschaftskataster
Dechant-Reuder-Stralie & Flurkarte 1 : 1000
91301 Forchheim zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV
Erstellt am 09.12.2021
Flusiick 2681 Gemeinde.  Man Wieseniial
Gemarkung: Muggendort Lanaueis  Forchineim
6ozt Obaranken s

Matistas 11602 B e

Form i den eigeren Gebeauen

Yerratiigung fur o arsoge
Find i badngt gew et

Zin v

Gescratstsnen kamp an
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Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert |hrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09191 -6984 74 0

Shop Forchheim | WKlosterstraRe 2 | 91301 Forchheim | forchheim@von-poll.com

Lo m%,;y ":_ www.von-poll.com/forchheim



4 L
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/nxwzbnwe

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

ax ¥ berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget tod [R] L3200 ]

berechnen und die passende b : f**;' iy

Finanzierungsldsung ermitteln. h% 4 o
anzierungslosung ermitte o ;-:}el;f'*. i =
EEEEETR .
www.von-poll.com/finanzieren , -
/’;@—,
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