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90439 Nurnberg / Schweinau
Baugrundstlck mit Projektierung fur ein Mehfamilienhaus
in NUrnberg-Schweinau

650.000 €

Kaufpreis

600 m?

Grundstiicksflache

Ansicht Nord-West Ansicht N

m Raiffeisenbank
== == Oberferrieden-Burgth

lhr Ansprechpartner

Raiffeisenbank Oberferrieden-
Burgthann eG

Sabine Behringer

Tel.: 00499183930166
immobilien@raiba-burgthann.com

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Grundstiicksflache 600 m? Kaufpreis 650.000 €
Aussen-Courtage 3,57 %
Energieausweis
Gebiudeart Wohngebaude Zustand
Verkaufstatus offen
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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

INTERESSANTE PROJEKTCHANCE FUR BAUTRAGER

Das angebotene Grundstick bietet eine interessante Kombination aus GrundstiicksgroBe, bereits
vorhandener Planung und attraktiver Wohnflache.

Besonders hervorzuheben sind:

ca. 600 m? Grundstiicksflache

ca. 555 m? geplante Wohnflache

6 Wohneinheiten

Bauantrag bereits eingereicht

grundsatzlich genehmigungsfahiges Bauvorhaben
attraktiver Wohnungsmix

Balkon oder Terrasse flr jede Wohneinheit
flexible Lésung fur die erforderlichen Stellplatze
sehr gute Verkehrsanbindung

etablierter Wohnstandort in Nirnberg

Damit bietet das Grundstlick eine interessante Mdglichkeit flir einen Bautrager oder
Projektentwickler, ein bereits konkret geplantes Wohnbauprojekt in Nurnberg zu realisieren.
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Beschreibung

Attraktive Projektentwicklung mit ca. 555 m?2 geplanter Wohnflache
600 m?2 Grundstiick - 6 Wohneinheiten - ca. 555 m? Wohnfldche - Bauantrag eingereicht

Zum Verkauf steht ein ca. 600 m? groBes Baugrundstiick in der Lochner StraBe im Niirnberger
Stadtteil Schweinau.

Fir das Grundstlick wurde bereits ein Bauantrag fur die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit
insgesamt 5 Wohnungen und einer Penthouse-Wohnung eingereicht. Die Planung umfasst eine
Gesamtwohnflache von ca. 555 m2.

DAS GEPLANTE BAUVORHABEN

Vorgesehen ist ein modernes Mehrfamilienhaus mit insgesamt 6 Wohneinheiten, verteilt auf
Erdgeschoss, zwei Obergeschosse sowie ein Penthouse im Dachgeschoss.

Die geplanten WohnungsgroBen bieten einen attraktiven und ausgewogenen Wohnungsmix:
Erdgeschoss

ca. 161 m2 Wohnflache

1. Obergeschoss

ca. 75 m? Wohnflache
ca. 81 m? Wohnfldche

2. Obergeschoss

ca. 75 m?2 Wohnflache
ca. 81 m? Wohnflache

Penthouse

ca. 82 m? Wohnflache

Die Gesamtwohnflache betrdgt damit ca. 555 m2.

Ein besonderes Merkmal der Planung ist, dass jede Wohnung Uber einen eigenen Balkon bzw. eine
Terrasse verfligt. Dadurch wird eine hohe Wohnqualitdt geschaffen und gleichzeitig ein attraktives
Produkt fir unterschiedliche Zielgruppen angeboten.

STELLPLATZSITUATION - ZWEI MOGLICHKEITEN

Flr das geplante Bauvorhaben sind insgesamt 6 Stellplatze erforderlich.

Hier bestehen zwei mdgliche Losungsansatze:

Option 1 - Stellplatzabldse

Die erforderlichen 6 Stellplatze kénnen Uber eine Stellplatzablése abgegolten werden.

Die derzeit hierflr vorgesehene Abldse betragt insgesamt:
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90.000 €
Option 2 — Erwerb des angrenzenden Grundstlicks

Alternativ besteht die Moglichkeit, ein unmittelbar angrenzendes Grundstuck der Stadt Nurnberg mit
einer Flache von ca. 160 m? zu erwerben und dort die erforderlichen Stellplatze zu errichten.

Diese Variante kann fir einen zuklinftigen Projektentwickler eine interessante Alternative zur
Stellplatzabldse darstellen.

Hinweis: Die konkrete Verfligbarkeit und die Konditionen fir den Erwerb des angrenzenden
stadtischen Grundstiicks sind mit der Stadt Nlrnberg abzustimmen.

Im Rahmen der Realisierung des Bauvorhabens ist die Fallung von insgesamt 10 Baumen
vorgesehen.

Fir die hierfir anfallende Baumabldse ist derzeit mit einem Betrag von ca. 80.000 € zu rechnen.

Der genannte Betrag stellt eine derzeitige KalkulationsgroBe dar und sollte im Rahmen der weiteren
Projektabwicklung nochmals abschlieBend mit den zustandigen Stellen abgestimmt werden.

Das Bauvorhaben ist nach aktuellem Stand grundsatzlich genehmigungsfahig. Damit bietet das
Grundstiick eine interessante Ausgangsbasis fur Bautrager und Projektentwickler, die ein bereits
konkret geplantes Wohnbauprojekt ibernehmen und realisieren mdchten.

Bei ernsthaftem Interesse kénnen die vorhandenen Unterlagen zum Grundstiick und zum geplanten
Bauvorhaben zur Verfligung gestellt werden.

Hierzu zahlen insbesondere die vorhandenen Planungsunterlagen zum eingereichten Bauantrag
sowie weitere projektbezogene Informationen.

Sie interessieren sich fir dieses attraktive Wohnbauprojekt in Nirnberg-Schweinau?

Gerne stellen wir Ihnen bei konkretem Interesse die weiterfiihrenden Unterlagen zur Verfligung und
stehen fur ein personliches Gesprach zum Projekt zur Verfligung.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Lage
ATTRAKTIVER STANDORT NURNBERG-SCHWEINAU

Das Grundsttick befindet sich in der Lochner StraBe im Nirnberger Stadtteil Schweinau, stidwestlich
der Nurnberger Innenstadt.

Schweinau zeichnet sich durch seine zentrale Lage, eine gewachsene Infrastruktur und eine sehr
gute Verkehrsanbindung aus.

Die Nirnberger Innenstadt ist sowohl mit dem Pkw als auch mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
schnell erreichbar. Durch die vorhandene U-Bahn- und Busanbindung besteht eine gute Anbindung
an das Nurnberger Stadtgebiet.

Auch fur den Individualverkehr bietet der Standort Vorteile. Die Auffahrten zur Sidwesttangente
sowie zum Frankenschnellweg befinden sich in kurzer Entfernung und erméglichen eine schnelle
Anbindung an das Uberregionale StraBennetz.

GEWACHSENE INFRASTRUKTUR
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Schweinau verfligt Uber eine vielseitige und gewachsene Infrastruktur.
Im nadheren Umfeld befinden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter:

Einkaufsmoglichkeiten

Schulen

Kindergarten

Arzte und medizinische Einrichtungen
Gastronomie

Dienstleistungen

offentliche Verkehrsmittel

Die Kombination aus urbaner Lage, guter Erreichbarkeit und vorhandener Infrastruktur schafft
attraktive Voraussetzungen fur die zukinftigen Bewohner des geplanten Mehrfamilienhauses.

Sonstige Angaben

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden.

Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung ibernommen
werden.

Eine Weitergabe des Exposés an Dritte darf nur mit Einverstéandnis des Anbieters erfolgen.

Die Kauferprovision betragt 3,57% inkl. gesetzl. Mwst. vom Kaufpreis und ist verdient und fallig nach
Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.
Der Verkaufer bezahlt eine Provision in Héhe von 3,57 % inkl. gesetzl. Mwst. vom Kaufpreis.

Gerne kdnnen Sie uns telefonisch kontaktieren. Bitte senden Sie uns aber parallel eine Anfrage mit
Ihren Kontaktdaten Uber das Portal (Anbieter kontaktieren).
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