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91489 Wilhelmsdorf
Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Blick ins Grine — 2024
neu ausgebaut
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'RE/MAX

&  |hr Makler vor Ort!
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RE/MAX in Herzogenaurach
Christine Vogel
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Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Blick ins Griine — 2024 neu ausgebaut
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Ausstattung

Heizungsart

FuBbodenheizung Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Energieausweis

Art: Bedarfsausweis

Gliltig bis: 31.08.2036

Endenergiebedarf: 93,7 kWh/(m?3*a)

Baujahr It. Energieausweis: 1972/2023/2024 Komplettsanierung
Wesentlicher Energietrager: Heizwerk

Effizienzklasse: C

Highlights auf einen Blick:

- 2023/2024 neu ausgebaut

- 2 Zimmer

- GroBzigige Diele

- GroBe Wohnkliche mit moderner Einbaukiche

- Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche

- WC und Waschbecken

- Waschmaschinenanschluss im Bad

- Modernes, gefliestes Badezimmer

- Einheitlicher Laminatboden in moderner Holzoptik
- Blick ins Griine

- Glasfaseranschluss vorhanden

- Garage

- Gepflegte und Uberschaubare Hausgemeinschaft
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Beschreibung

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung wurde im Jahr 2024 vollstandig neu ausgebaut und Uberzeugt
durch eine moderne Ausstattung, einen durchdachten Grundriss und eine angenehme
Wohnatmosphare mit Blick ins Griine.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine groBzugige Diele, die ausreichend Platz fur
Garderobe und Stauraum bietet. Das Herzstlick der Wohnung bildet die groBziigige Wohnkiiche mit
moderner Einbauktiche. Der offene und einladende Wohnbereich bietet viel Raum fir einen
gemdtlichen Ess- und Wohnbereich und eignet sich ideal fir den Alltag oder gesellige Abende.

Das Badezimmer mit Tageslischt ist modern gefliest und verfligt liber eine ebenerdige Dusche, WC,
Waschbecken sowie einen Waschmaschinenanschluss. Die Ubrigen Wohnraume sind mit einem
durchgangigen, modernen Laminatboden in ansprechender Holzoptik ausgestattet, der flr ein
harmonisches und wohnliches Gesamtbild sorgt.

Ein Glasfaseranschluss ist bereits vorhanden und ermdglicht eine zeitgemaBe, leistungsfahige
Internetversorgung.

Zur Wohnung gehdrt eine Garage.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Wohnhaus. In der oberen Etage wohnt der
Eigentlimer selbst, wahrend sich im Untergeschoss zwei weitere Mietwohnungen befinden. Dadurch
bietet das Haus eine angenehme und lberschaubare Wohnsituation.

Lage

Die Gemeinde Wilhelmsdorf —1.517 Einwohner (2021) - liegt im Landkreis Neustadt a. d. Aisch- Bad
Windsheim. Wilhelmsdorf liegt verkehrsguinstig an der B8 und der St2244. Die Stadte
Herzogenaurach und Erlangen erreichen sie in 10 bzw. 20 Min. mit dem Auto. Wilhelmsdorf ist mit
einer Buslinie (mehrmals taglich) in das 6ffentliche Verkehrsnetz eingebunden. Der Bahnhof in
Emskirchen bietet eine perfekte Bahnanbindung fir Pendler Richtung Flirth und Nirnberg.
Wilhelmsdorf verfligt lGber eine Metzgerei, eine Backerei, einen Blumenladen und einen Gasthof.
Weitere Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen sowie Arzte sind im benachbarten
Emskirchen (3 km) bzw. in Neustadt a. d. Aisch (10 km) oder Herzogenaurach (10 km) vorhanden.
Der Kindergarten befindet sich direkt am Ort. Grund- und Mittelschule sind in Emskirchen. Zu den
weiterfiihrenden Schulen in Neustadt gibt es eine Schulbusanbindung.

Durch die Lage am Rande des Ballungsgebietes Nirnberg-Flrth-Erlangen haben sich im &stlichen
Landkreis die industriellen und gewerblichen Bereiche gut entwickelt.

Ein sehr ausgepragtes Vereinsleben bietet jede Menge Freizeitaktivitdten und Kontaktmdglichkeiten.
Die naturnahe Lage ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Wanderungen und auch Radtouren ein.
Ihre personliche Jogging- oder Walkingrunde startet direkt vor der Haustir. Die landliche Gegend
bietet vor allem Naturliebhabern viele Vorteile und Mdglichkeiten.

Lassen Sie sich von der Wohnqualitat in Wilhelmsdorf tiberzeugen.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist glltig bis 31.8.2036.
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Endenergiebedarf betragt 93.70 kwh/(m?2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Blockheizkraftwerk.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

Besichtigungstermine vereinbaren wir gerne nach vorheriger Kontaktaufnahme tber das
Kontaktformular.

Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Vermieters, flr die wir keine Gewahr libernehmen.
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